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34 ACUERDOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION.

- ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL NUMERO TRES DE LA JUNTA DE
COMPENSACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UNICA DEL SECTOR “LA SERNA-
LA GRANJA”, ULD-08-01, DEL PGOU DE LEON, CELEBRADA EN LEON EL DIA 8 DE
MAYO DE 2017.

- CERTIFICACION DEL PUNTO SEGUNDO DEL ORDEN DE DIiA DE LA ASAMBLEA
ANTERIORMENTE CITADA.

- CONVENIO ENTRE LOS PROPIETARIOS DE LOS TERRENOS SITUADOS EN EL
SECTOR “SERNA-GRANJA” ULD 08-01 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA Y BBVA PROPIEDAD, FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA.

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR ULD 08-01 DEL PGOU DE LEON. 87
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Doina Maria Elisa Saez Blanco, Secretaria de la Junta de
Compensacion de la Unidad de Actuacion unica del Sector “La Serna-La
Granja”, ULD-08-01, del Plan General de Ordenacion Urbana Ledn

Certifica.- Que la Asamblea General, en sesion celebrada el dia 8 de
mayo de 2017 en Ledn, adopté el acuerdo que copiado literalmente del acta
de dicha sesion dice:

“Sequndo.- Aprobacion, si procede, del Proyecto de Actuacidon, con
determinaciones completas de reparcelacion y de urbanizacion v el de
Expropiacion, para su presentacion a tramitacion en el Ayuntamiento de Ledn.

Toma la palabra el Sr. Presidente para informar que como ya conocen los
propietarios ha sido redactado por el equipo técnico y juridico el Proyecto de
Actuacion, no limitdndose a sus bases, sino que tal como autoriza la normativa
de aplicacion se contienen las determinaciones completas tanto de reparcelacion
como de urbanizacion.

Dicho proyecto que ya habia sido practicamente redactado en su totalidad
fue objeto de una modificacion sustancial para adoptarlo al acuerdo adoptado en
la Asamblea celebrada en marzo de los corrientes en cuanto a la incorporacion
de nuevos propietarios y a la reserva de una parcela de uso residencial para su
adjudicacioén a la Junta de Compensacioén para contribuir a la financiacion de la
actuacion.

Como singularidades del proyecto se destacan las derivadas de los
siguientes convenios y acuerdos:

1. Convenio suscrito en fecha 14 de febrero de 2008 por la Sociedad Gestora
de Instituciones de Inversién Colectiva BBVA GESTION, S.A. S.G.II.C con
los propietarios integrantes de la Comision de Gestora del sector “Serna-
Granja” ULD 08-01 del PGOU de Ledn en cumplimiento del protocolo de
actuaciones suscrito en la misma fecha entre referidos intervinientes y el
Ayuntamiento de Leodn en relacion con la parcela numero 7, actualmente
propiedad de Estacion de Servicio San Roman Garcia Il, SL. Dicho
convenio obra incorporado a la escritura de constitucion de la Junta de
Compensacion a los folios TC3671932 vto a TC3671928.

De su contenido, a los efectos de este Proyecto Actuacion, se derivan as
siguientes condiciones:

e Obligacion de adjudicar al titular una parcela de resultado de
aproximadamente 4.000 m2 de superficie en la misma situacion,
dotandola de una edificabilidad de terciario de 2.843,75 m2, de acuerdo
con la normativa en ordenanza que se fije para la zona, garantizando asi
la volumetria igual a la que actualmente tiene dicha edificacion.

e La Junta de Compensacion asumira todos los gastos de urbanizacion del
sector y obligaciones que le correspondan por los derechos que la finca
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por él aportada tuviera por cuotas de urbanizacion y cualquier otro
concepto que sea causa del proyecto de urbanizacion.

e EIl titular se compromete, por su parte, a ceder a la Junta de
Compensacion el exceso de los aprovechamientos urbanisticos
pertenecientes a la finca, distintos a los sefialados anteriormente, asi
como los derechos que corresponda a la finca sobre los bienes de la Junta
de compensacion, procedentes de cesiones, expropiaciones y/o
liquidaciones de la misma. Las obligaciones derivadas de estas seran
asumidas por la Junta.

e Eltitular se compromete a renunciar a cualquier tipo de indemnizacion por
obras o mejoras que deben de ser ocupadas por la nueva ordenacion del
Sector, si bien la Junta de Compensacion repondra la cerca de
caracteristicas similares.

2. Acuerdo de la Asamblea General de la Junta de Compensacion celebrada
el 8 de marzo de 2017, en cuyo punto tercero del orden del dia se aprobo
la “reserva de una parcela para materializar la edificabilidad
correspondiente a unas 150 viviendas de proteccion oficial, ubicadas en
fres parcelas independientes, para su adjudicacion a la Junta de
Compensacion, al objeto de contribuir a la financiacién de la actuacion”

3. Acuerdo de la Asamblea General de la Junta de Compensacién celebrada
el 21 de septiembre de 2016 en cuyo punto quinto se aprobd suscribir
entre la Junta de Compensacién y la mercantil BOGARIS RETAIL, S.L.,
un contrato de compraventa en el que, en sintesis y a los efectos de este
Proyecto de Actuacion se han convenido los siguientes extremos:

Que las partes estan interesadas en que en este Sector, una vez esté
tramitado, aprobado e inscrito el Proyecto de Actuacion / Reparcelacion en el
Registro de la Propiedad; la referida Junta de Compensacion del sector de suelo
urbanizable ULD 08-01 La Serna-La Granja sea titular de la finca denominada
DEQ (pr)-02 del mencionado éambito de ordenacion, con las siguientes
caracteristicas:

. Superficie: 54.758 m2 cuadrados de superficie neta de suelo,
descontando acerados y viales.
. Edificabilidad: 26.141 m2.

. N° de plantas: Dos plantas. B+l (Baja mas una).
. Altura maxima: 8 metros.
. Usos: Grandes Superficies Comerciales-Equipamientos en todas

sus categorias, que permita la obtencion conforme la normativa municipal y
autonomica de las preceptivas licencias de obras, actividad y de la Licencia
Comercial de Gran Establecimiento Comercial, segun tipifican; el Decreto
104/2005 de 29 de diciembre, por el que se aprueba el Plan Regional de Ambito
Sectorial de Equipamiento Comercial de Castilla y Ledn, asi como el Decreto-
Ley 3/2.009 de 23 de diciembre de medidas de impulso de las actividades de
servicios en Castilla y Ledn y el Decreto Legislativo 2/2014, de 28 de agosto por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Comercio de Castilla y Ledn
0 normativa que lo sustituya, complemente o modifique.
. Ocupacion maxima: 80%.
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. Tipo edificatorio: Edificacion compacta o aislada-exenta.

. Situacion y forma: Tendra forma poligonal en el Sector, a modo de
rectangulo y ubicada en fachada tanto a la ronda interior de circunvalacion este
de la ciudad de Lebn (LE-20), como al Paseo de la Granja. Hara esquina con la
rotonda que comunica la ronda interior de circunvalacion este de la ciudad y el
Paseo de La Granja y los accesos de entrada y salida a la finca, que deberan
estar absolutamente resueltos tal y como quedan descritos con exactitud y
detalle en el Anexo n° 1 adjunto a este contrato.

. Inscripcion Registral: Constituida por dos fincas registrales
independientes, una de ellas con una superficie de 14.333 m2 de superficie neta
de suelo y una edificabilidad de 4.500 m2 (Finca registral 1) y la otra con una
superficie de 40.425 m2 de superficie neta de suelo y una edificabilidad de
21.641 m2 (Finca Registral 2).

. Servidumbres, cargas y gravamenes: Las fincas se entregaran y
estaran inscritas, libres de servidumbres salvo las legalmente establecidas por
la ley estatal de carreteras, libres de cargas y gravamenes, incluidas las
urbanisticas, libre de ocupantes, asi como libre de cualquier tipo de obstaculo,
edificacion, conduccion subterranea, red, canalizacion y/o instalacion. Ademas,
libre de residuos o materias nocivas o peligrosas al medioambiente conforme a
la definicion dada a los términos "residuo” (en todas sus variantes) y "suelo
contaminado” por el art. 3 de la vigente Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos
y suelos contaminados.

En cumplimiento de los acuerdos referenciados, que se han hecho
efectivos en este Proyecto, se ha excepcionado la regla de proporcionalidad en
la definicion de derechos y determinacion de afecciones, en uso de la facultad
prevista en el articulo 82.3 LUCyL en relacion con el 262 RUCyL, en los términos
que, en cada caso, se especifican en los epigrafes correspondientes del
proyecto.

Por ultimo, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 81.1.e) LUCyL
y en el articulo 261 RUCyL, la Junta de Compensacién debera instar la
expropiacion de los bienes y derechos de los propietarios que incumplan la
obligacion de incorporarse en los plazos establecidos. EI Ayuntamiento debera
iniciar el procedimiento de expropiacion antes de seis meses desde la solicitud,
pudiendo tramitarse simultaneamente el Proyecto de Actuacion.

A tal fin y para su tramitacion por el procedimiento de tasacién conjunta
se ha redactado simultdneamente con el presente proyecto de actuacion un
proyecto de expropiacion cuyo objeto es la determinacién de los propietarios y
demas titulares afectados asi como la descripcién de los bienes y derechos que
resultan necesarios expropiar por incumplimiento de la obligacion de constituir la
Junta de Compensacion del Sector de SUE ULD 08-01 del PGOU de Ledn “La
Serna — La Granja”

Sobre la base de lo expuesto se adopta el siguiente acuerdo dejando
claramente establecido que el voto, para la eficacia de las excepciones a las
normas establecidas en el articulo 75 de la Ley, debera ser nominativo:
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Primero.- Aprobar el Proyecto de Actuacion formulado, con las
excepciones a la regla de proporcionalidad en la definicion de derechos y
determinacién de afecciones en uso de la facultad prevista en el articulo 82.3
LUCYL en relacién con el 262 RUCyL, en los términos que, en cada caso, se
especifican en los epigrafes correspondientes del proyecto.

Segundo.- Aprobar para su tramitacion por el procedimiento de tasacion
conjunta el proyecto de expropiacion redactado en cumplimiento de lo dispuesto
en el articulo 81.1.e) LUCyL y en el articulo 261 RUCyL, con el objeto de instar
la expropiacion de los bienes y derechos de los propietarios que han incumplido
la obligacién de incorporarse en los plazos establecidos.

Tercero.- Facultar al Presidente de la Junta de Compensacién para,
conjuntamente con el equipo técnico y juridico, llevar a cabo las correcciones y
subsanaciones de los errores materiales y formales que se pudieran poner de
manifiesto en la fase de tramitacion.

Todo ello con el voto favorable del 71°8384644 %, con el voto en contra
del 6'0712286 % y con las abstenciones del 11°37019115%, conforme al
desglose de votaciones que se contiene en las listas que se incluyen a
continuacion:

VOTOS A FAVOR

CUOTA
PARTICIPACION

PROPIETARIO

NIF/CIF

VOTO

SI/NO/ABS

0,0439190% | Sl

4,2649191% | SI

1,0346320% | Sl
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0,1075673% | SI

0,0585590% | Sl

0,0764926% | S|

0,0439190% | Sl

(o)
0,1127359% S|

3,0119051% | SI

TORRE, S.A.

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LA

ESTAQION DE SERVICIO SAN ROMAN
GARCIAI, S.L.

4,5564375%

Sl

1,8213362%

Sl

1,4721965%

Sl

2,2630023%

Sl

1,1315080%

Sl

1,9158550%

Sl

1,0352169%

Sl
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0,1127359%

Sl

0,2635169%

Sl

0,0878390%

Sl

0,9579274%

Sl

0,1127359%

Sl

0,5774564%

Sl

LEONESA DE ARQUITECTURA'Y
CONSTRUCCION, S.L.

0,8269627 %

Sl

LICANSA 2010, S.L

SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS
PROCEDENTES DE LA
RESTRUCTURACION BANCARIA. S.A.

—

3,5474765%

Sl

3,2892500%

Sl

0,2635169%

Sl

2,0704338%

Sl

3,6600000%

Sl

0,3882419%

Sl

1,0352169%

Sl

0,0796269%

Sl

0,1592538%

Sl

0,1592538%

Sl

0,5112211%

Sl

0,9579274%

Sl

0,1592538%

Sl

1,9158550%

Sl

0,0796269%

Sl

0,5842759%

Sl
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0,3382077%

Sl

1,9158550%

Sl

1,4721965%

Sl

0,0439190%

Sl

1,9158550%

Sl

0,5842759%
1,1315011%

Sl
Sl

0,0585590%

Sl

3,6600117%

Sl

0,2495063%

Sl

8,4330942%

Sl

VIRGILIO PEREZ, S.L.

0,5842759%

Sl

1,7407580%

Sl
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TOTALES
71,8384644%
VOTOS EN CONTRA
CUOTA VOTO
PROPIETARIO NIF/CIF PARTICIPACION | SI/NO/ABS

1,1620097% |NO

0,6481411% |NO

1,1620097% | NO

1,9370584% | NO

1,1620097% | NO

TOTALES 6,0712286%

ABSTENCIONES
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CUOTA VOTO

PROPIETARIO NIF/CIF PARTICIPACION | SI/NO/ABS

0,3452132% | ABS

0,0247839% | ABS

0,2171461% | ABS

0,
0,2171461% ABS

0,0495678% | ABS

0,0495678% | ABS

PUESTO DE TRABAJO:

Vicesecretaria

0,0991357% | ABS

0,3076554% | ABS

(o)
1,9370840% ABS

(o)
4,1381221% ABS

0,3882419% | ABS

0,2171461% | ABS

0,1982713% ABS

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Ledn - https://sede.aytoleon.es - Codigo Seguro de Verificacion:

0,2729861% | ABS

0,3882419% | ABS

0,
0,2729861% ABS

NOMERE:

Marta Maria Fueites Rodriguez.

0,5374330%

ABS
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Fecha: 01/02/2019 LA SECRETARIA

3.6 COPIADELA CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS DE LAS FINCAS INCLUIDAS
EN LA UNIDAD DE ACTUACION. REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N°1.

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR ULD 08-01 DEL PGOU DE LEON.
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3DBAB4E82F6630CF709A284EED7B605A9E1A9EGD

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

13/06/2019

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Ledn - https://sede.aytoleon.es - Codigo Seguro de Verificacion:
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APROBACION DEFINITIVA ucL

PLAN PARCIAL PROYECTO DE ACTUACION
MANZANA PARCELA SUPERFICIE POR EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD Fecha: 01/02/2019 | A SECRETARIA [ceta SUPERFICIE POR EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD N° DE VIVIENDAS
PARCELA m2suelo TOTAL PONDERADA AL USO | csv: cumsots firmoro dit PARCELA m2suelo TOTAL PONDERADA AL USO
2 H 2 H
EDIFICABILIDAD (r:og::anrs;;:::)tlee)s PRINCIPAL (m2c u.p.) EDIFICABILIDAD (r:osinrsat;::)tzs PRINCIPAL (m2c u.p.)
EDIFICABILIDAD | OTROS USOS EDIFICABILIDAD | OTROS USOS
ENELUSO |COMPLEMENTA ENELUSO |COMPLEMENTA
PREDOMINANTE RIOS PREDOMINANTE RIOS
(m? construibles | (m? construibles (m? construibles | (m? construibles
sobre rasante) | sobre rasante) sobre rasante) | sobre rasante)
MS-01 2.918,27 14.000,00 2.000,00 16.000,00 16.000,00 147 MS-01 2.918,27 13.890,93 2.000,00 15.890,93 15.890,93 145
MS-01.01 502,41 2.273,92 324,69 2.598,62 2.598,62 24
MS-01.02 442,52 3.100,13 446,55 3.546,68 3.546,68 33
MS-01.03 145 52 747,49 106,74 854,23 854,23 B
MS-01.04 184,19 891,24 126,12 1.017,36 1.017,36 9
MS-01.05 615,67 2.685,96 389,54 3.075,50 3.075,50 28
MS-01.06 439,99 1.740,49 252,40 1.992,89 1.992,89 18
MS-01.07 587,97 2.451,70 353,96 2.805,66 2.805,66 25
MS-02 2.447,41 11.066,00 1.000,00 12.066,00 9.049,50 106 MS-02 2.447,41 11.103,50 1.000,00 12.103,50 9.077,63 111
MS-02.01 219,99 859,76 77,38 937,14 702,86 11 %
MS-02.02 299,99 1.154,48 103,90 1.258,38 943,79 14 2
MS-02.03 269,96 1.081,65 97,30 1178,95 884,21 9 ni
MS-02.04 984,13 5.442,92 501,61 5.944,53 4.458,40 44 g
MS-02.05 240,00 913,18 82,18 995,36 746,52 12 8
MS-02.06 260,00 971,57 76,44 1.048,01 786,01 13 5
MS-02.07 173,34 679,94 61,19 74113 555,85 8 @
MS-03 1.311,37 5.750,00 750,00 6.500,00 4.875,00 55 MS-03 1.311,37 5.915,17 750,00 6.665,17 4.998,88 58 53
MS-03.01 486,22 2.204,29 278,56 2.482,84 1.862,13 28 23
MS-03.02 825,15 3.710,88 471,44 4.182,32 3.136,74 30 ol
MS-04 1.817,34 9.000,00 1.000,00 10.000,00 7.500,00 86 MS-04 1.817,34 8.497,85 1.000,00 9.497,85 7.123,39 52 Ea
MS-04.01 566,63 2.491,91 292,58 2.784,49 2.088,37 12 58
MS-04.02 710,70 3.878,72 465,42 434414 3.258,11 13 g@
MS-04.03 260,01 1.044,85 114,92 1.159,77 869,83 13 5
MS-04.04 280,00 1.082,37 127,08 1.209,45 907,09 14 iq
MS-05 1.466,57 6.750,00 750,00 7.500,00 7.500,00 71 MS-05 1.466,57 6.688,95 750,00 7.438,94 7.438,94 70 %
MS-05.01 439,53 2.036,37 120,00 2.156,37 2.156,37 22 g
MS-05.02 381,36 1.348,39 230,08 1.578,46 1.578,46 14 Lo
MS-05.03 44567 2.402,78 324,92 2.727,70 2.727,70 25 Sg
MS-05.04 200,01 901,41 75,00 976,41 976,41 9 §§
MS-06 1.721,32 7.500,00 1.000,00 8.500,00 8.500,00 79 MS-06 1.721,32 7.500,00 1.000,00 8.500,00 8.500,00 79 e
MS-06.01 540,78 2.553,25 340,58 2.893,83 2.893,83 27
MS-06.02 826,54 3.446,75 460,42 3.907,17 3.907,17 36
MS-06.03 354,00 1.500,00 199,00 1.699,00 1.699,00 16
MS-07 3.508,73 17.200,00 1.800,00 19.000,00 19.000,00 181 MS-07 3.508,73 17.657,46 1.800,00 19.457,46 19.457,46 185
MS-07.01 599,60 2.397,13 244,51 2.641,64 2.641,64 25
MS-07.02 300,00 1.324 62 135,11 1.459,73 1.459,73 14
MS-07.03 327,10 1.459,91 148,91 1.608,82 1.608,82 16
MS-07.04 727,87 3.532,41 360,30 3.892,71 3.892,71 37 8
MS-07.05 924,60 5.496,09 559,54 6.055,63 6.055,63 57 g
MS-07.06 629,56 3.447,31 351,63 3.798,94 3.798,94 36 g
MS-08 2.339,89 13.000,00 0,00 13.000,00 9.750,00 125 MS-08 2.339,89 12.017,37 0,00 12.017,37 9.013,02 146 Eg
MS-08.01 519,34 2.503,89 0,00 2.503,89 1.877,92 32 o g
MS-08.02 360,35 2.433,51 0,00 2.433,51 1.825,13 30 03
MS-08.03 166,96 955,90 0,00 955,90 716,93 12 =k
MS-08.04 333,82 1.914,13 0,00 1.914,13 1.435,60 24
MS-08.05 719,46 3.228,82 0,00 3.228,82 2.421,61 36
MS-08.06 239,96 981,12 0,00 981,12 735,84 12
MS-09 3.405,70 19.000,00 0,00 19.000,00 14.250,00 182 MS-09 3.405,70 18.950,98 0,00 18.950,98 14.213,24 188
MS-09.01 2.785,78 16.831,07 0,00 16.831,07 12.623,30 169
MS-09.02 399,92 1.192,69 0,00 1.192,69 894,51 B
MS-09.03 220,00 927,23 0,00 927,23 695,42 1
MS-10 1.450,88 7.750,00 750,00 8.500,00 8.500,00 81 MS-10 1.450,88 7.685,66 750,00 8.435,66 8.435,66 81
MS-10.01 349,65 1.714,96 168,06 1.883,02 1.883,02 18
MS-10.02 180,01 975,14 95,56 1.070,70 1.070,70 10
MS-10.03 300,03 1.652,05 161,90 1.813,95 1.813,95 17
MS-10.04 621,19 3.343,51 324,48 3.667,99 3.667,99 36
MS-11 1.450,57 7.750,00 750,00 8.500,00 8.500,00 81 MS-11 1.450,57 7.863,75 582,93 8.446,68 8.446,68 82
MS-11.01 519,93 2.838,73 282,93 3.121,66 3.121,66 30 5
MS-11.02 390,04 2.132,89 150,00 2.282,89 2.282,89 22 2
MS-11.03 200,35 1.066,44 50,00 1116,44 1116,44 1 3
MS-11.04 340,25 1.825,69 100,00 1.925,69 1.925,69 19 é
MS-12 3.405,96 19.000,00 0,00 19.000,00 14.250,00 183 MS-12 3.405,96 20.328,13 0,00 20.328,13 15.246,10 182 3
MS-12.01 3.205,94 19.540,86 0,00 19.540,36 14.655,65 172 z
MS-12.02 200,02 787,27 0,00 787,27 590,45 10 g
MS-13 2.069,69 11.750,00 0,00 11.750,00 8.812,50 115 MS-13 2.069,69 11.753,02 0,00 11.753,02 8.814,76 115 e
MS-13.01 220,10 1.190,99 0,00 1.190,99 893,24 15 os
MS-13.02 200,11 1,099,48 0,00 1.099,48 824,61 14
MS-13.03 769,49 5.252,50 0,00 5.252,50 3.939,38 32
MS-13.04 340,00 1.508,05 0,00 1.508,05 1.131,04 18
MS-13.05 259,96 1.308,40 0,00 1.308,40 981,30 17
MS-13.06 280,03 1.393 61 0,00 1.393 61 1.045,20 19
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mMS-14 3.131,25 16.900,00 1.600,00 18.500,00 18.500,00 3.131,25 16.565,87 1.767,07 18.332,94 18.332,94 173
Fecha: 01/02/2019 | A SECRETARIA [14.01 500,07 2.694,46 255,97 2.950,42 2.950,42 28
p— eumentn fmoda dighamdul® | T4102 420,00 2.251,56 213,90 2.465,46 2.465,46 23
MS-14.03 220,00 114351 108,63 1.252,14 1.252,14 12
MS-14.04 375,00 1.793,99 170,43 1.964,42 1.964,42 18
MS-14.05 684,25 3.964,51 373,69 4.338,20 4.338,20 42
MS-14.06 200,00 1.066,45 150,00 1.216,45 1.216,45 11
MS-14.07 360,00 1.825,68 260,00 2.085,68 2.085,68 19
MS-14.08 371,93 1.825,71 234,45 2.060,16 2.060,16 20
BA-01 1.485,68 1.600,00 400,00 2.000,00 2.000,00 17 BA-01 1.485,68 1.600,00 400,00 2.000,00 2.000,00 17
BA-01.01 1.485,68 1.600,00 400,00 2.000,00 2.000,00 17
MC-01 4.778,42 9.116,00 4.000,00 13.116,00 13.116,00 93 MC-01 4.778,42 9.113,38 4.000,00 13.113,38 13.113,38 95
MC-01.01 4.778,42 3.900,19 1.712,00 5.612,19 5.612,19 41
MC-01.02 672,37 1.150,17 505,00 1.655,17 1.655,17 12
MC-01.03 506,87 1.640,69 720,00 2.360,69 2.360,69 17
_ — _ — MC-01.04 167554 242233 1.063,00 3.485,33 348533 25
38.709,05 177.132,00 15.800,00 192.932,00 170.103,00 1.779 38.709,05 177.132,00 15.800,00 192.931,99 170.102,99 1.779
DEQ(pr)-1 4.531,38 2.843,75 2.843,75 2.275,00 DEQ(pr)-1 4.531,38 2.843,75 2.843,75 2.275,00
DEQ(pr)-1.1 4.531,38 2.843,75 0,00 2.843,75 2.275,00
DEQ(pr)-2 54.758,55 26.141,30 26.141,30 20.913,04 DEQ(pr)-2 54.758,55 26.141,30 26.141,30 20.913,04
DEQ(pr)-2.1 14.333,00 4.500,00 0,00 4.500,00 3.600,00
DEQ(pr)-2.2 40.425,55 21.641,30 0,00 21.641,30 17.313,04
cT 1.024,00 200,00 200,00 100,00 cT 1.024,00 200,00 200,00 100,00
CT-01a CT-32 1.024,00 200,00 0,00 200,00 100,00
SL-SU-01 1.435,49 300,00 300,00 150,00 SL-SU-01 1.435,49 300,00 300,00 150,00
_ SL-SU-01,01 143549 300,00 0,00 300,00 150,00
61.749,42] _ 29.485,05 0,00] _ 29.485,05 23.438,04 61.749,42] __ 29.485,05 0,00] _ 29.485,05 23.438,04
SL EL-01 706,86 SL EL-01 706,86
SL EL-02 1.316,84 SL EL-02 1.316,84
SL EL-03 1.871,32 SL EL-03 1.871,32
SL EL-04 1.756,14 SL EL-04 1.756,14
SL EL-05 1.916,32 SL EL-05 1.916,32
SL EL-06 20.198,87 SL EL-06 20.198,87
SL EL-07 4.921,91 SL EL-07 4.921,91
SL EL-08 3.117,97 SL EL-08 3.117,97
SL EL-09 1.618,61 SL EL-09 1.618,61
SL EL-10 3.116,94 SL EL-10 3.116,94
SL EL-11 4.059,74 SL EL-11 4.059,74
SL EL-12 3.629,81 SL EL-12 3.629,81
SL EL-13 530,93 SLEL-13 530,93
48.762,26 48.762,26
SL DEQ(pu)-01 6.121,43 SL DEQ(pu)-01 6.121,43
SL DEQ(pu)-02 6.546,05 SL DEQ(pu)-02 6.546,05
SL DEQ(pu)-03 18.534,81 SL DEQ(pu)-03 18.534,81
SL DEQ(pu)-04 2.932,69 SL DEQ(pu)-04 2.932,69
34.134,98 34.134,98
SL VIARIO 86.656,40 SL VIARIO 86.656,40
86.656,40 86.656,40
SG EQ-01 120.284,21 SG EQ-01 120.284,21
SG EQ-02 15.282,20 SG EQ-02 15.282,20
135.566,41 135.566,41
SG EL-01 6.895,26 SG EL-01 6.895,26
SG EL-02 706,86 SG EL-02 706,86
SG EL-03 1.595,43 SG EL-03 1.595,43
SG EL-04 706,86 SG EL-04 706,86
SG EL-05 2.875,04 SG EL-05 2.875,04
SG EL-06 1.873,63 SG EL-06 1.873,63
SG EL-07 22.243,55 SG EL-07 22.243,55
36.896,63 36.896,63
SG RV-01 121,70 SG RV-01 121,70
SG RV-02 97,27 SG RV-02 97,27
SG RV-03 6,56 SG RV-03 6,56
SG RV-04 281,50 SG RV-04 281,50
SG RV-05 1.851,93 SG RV-05 1.851,93
2.358,96 2.358,96
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3.8 VALORACION DE LAS CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES, PLANTACIONES Y
OBRAS DE URBANIZACION EXISTENTES.

- Criterios de valoracion

- Plano

- Valoracion individualizada
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APROBACION DEFINITIVA et
Fecha: 01/02/2019 LA SECRETARIA

VALORACION DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE LA PARCELA N° 4

REFERENCIA FINCA N24 DEL ULD 08-01
PROPIEDAD INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES, SL

SOLICITANTE JUNTA DE COMPENSACION DEL “SECTOR ULD 08-01 LA SERNA-LA GRANJA”
FINALIDAD VALORACION DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES

DE LA PARCELAN2 4
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APROBACION DEFINITIVA ..

Fecha: 01/02/2019 | A SECRETARIA VALORACION
1. DATOS DE PARTIDA
1.1 IDENTIFICACION.
EMPLAZAMIENTO: Ctra. Santander, 2
LOCALIDAD Ledn
MUNICIPIO Ledn PROVINCIA: Ledn
LINDEROS Norte: Carretera de Ledn a Santander

DATOS REGISTRALES

IDENTIFICACION
CATASTRAL
DESCRIPCION DE LA
EDIFICACION
DESCRIPCION DE LA
URBANIZACION

Sur: Arriza, S.A.

Este:
Oeste: Herederos de || Gz

Registro de la Propiedad de Ledn N21, tomo 3350, libro 632 de la seccidn
19A, folio 147, finca 7.690, inscripcién 92.
0507901TN9200NO001KG

Estd formada por varias edificaciones con destino a naves, en la actualidad
vacias y en su dia a almacenes, talleres, oficinas y control de Iberdrola.

La parcela se encuentra totalmente urbanizada interiormente, con
pavimentaciones de aglomerado asfaltico en las calles, soleras de
hormigdn en las explanadas y acera de baldosa alrededor de los edificios

1.2 LOCALIDAD Y ENTORNO.

LOCALIDAD

ENTORNO

Tipo de nucleo.
Nucleo urbano, periferia de la ciudad de Ledn.

ACTIVIDAD DOMINANTE

La actividad principal estd dedicada al sector residencial y servicios en
general.

DELIMITACION DEL ENTORNO

Periférico dentro del centro de la localidad.

TIPO

Urbano

GRADO DE EDIFICACION INDUSTRIAL

Bajo

GRADO DE EDIFICACION RESIDENCIAL

En aumento

RASGOS URBANOS

Se encuentra en una zona en desarrollo de la ciudad de Ledn. Actualmente
se han desarrollado varios sectores colindantes y estan pendientes otros
nuevos.

INFRAESTRUCTURA
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EQUIPAMIENTO,
SERVICIOS Y
COMUNICACIONES

1.3 TERRENO.

APROBACION DEFINITIVA ..

Fecha: 01/02/2019 | A SECRETARIA VALORACION

Se dispone de todos los servicios en el borde del sector, si bien esta
pendiente su desarrollo

TIPIFICACION DE LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL

No existe tejido industrial propiamente dicho en las inmediaciones. Estd
relativamente proxima a la Ciudad Universitaria de Ledn.
EQUIPAMIENTO Y COMUNICACIONES

El acceso a la zona donde se encuentra la parcela se realiza a través de la
Ronda Interior de Ledn, Calle la Serna, Paseo de la Granja y Ronda Exterior.
Se encuentra bien comunicada.

La zona tiene un equipamiento urbano medio.

EQUIPAMIENTO

Equipamiento medio

SERVICIOS

Préxima a la Ciudad Universitaria

COMUNICACIONES Y ACCESIBILIDAD

Buenas a través de la Ronda Interior y la Calle La Serna.

DESCRIPCION

INFRAESTRUCTURAS

Parcela sensiblemente asimilable a un rectangulo irregular con una
superficie catastral de 18.042,00m2 vy registral de 18.358,92m2 con un
frente a la calle La Serna que le da acceso de 80,35 m. Esta cerrada en todo
su perimetro, en las medianerias con cerramiento de malla simple torsion
reforzada sobre muro de y en fachada con malla electrosoldada y muro se
silleria de granito en formaciones de acceso peatonal y rodado.

Se dispone en las inmediaciones de todas las infraestructuras de cardcter
municipal, abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, si bien
estd pendiente su desarrollo.

En la actualidad la finca tiene una acometida eléctrica propia y dispone de
agua y saneamiento.

Existe un acceso adicional en el lateral derecho que comunica la parcela
con las nuevas instalaciones de Iberdrola

1.4 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS.

EDIFICIO 1 Edificio de planta baja, que albergaba al control de accesos, de forma rectangular y
de una sola planta con una superficie construida de 16,17 m2. Esta construida con
muros de ladrillo cara vista y cubierta de chapa prelacada.

Su estado se encuentra deteriorado por la sustraccién de carpinterias.

EDIFICIO 2 Formado por tres edificios de planta baja, el principal de planta rectangular
destinado a antiguas oficinas y otros dos de pequefios almacenes. La superficie
construida de oficinas es de 540,09 y de almacenes 12,13 y 17,81 dando un total de
570,03 m2. Esta construido como nave con poérticos metalicos, cerramientos de
ladrillo visto y vidrio moldeado y cubierta de chapa prelacada.

Su estado se encuentra deteriorado por la sustraccion de carpinterias elementos de
saneamiento, demolicion de fabricas y pavimentos.
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Edificio 3

Edificio 4

Edificio 5

Edificio 6

Edificio 7

APROBACION DEFINITIVA ...
Fecha: 01/02/2019 | A SECRETARIA VALORACION

Edificacion formada por una nave en forma de “L” en una sola planta y una
superficie construida de 1.424,08 m2. Dispone de un altillo de 21,40 m2 lo que hace
un total de superficie construida de 1.445,48 m2 Esta construida como nave con
porticos metalicos, cerramientos de ladrillo visto y vidrio moldeado y cubierta de
chapa prelacada.

Su estado se encuentra deteriorado por la sustraccidn de carpinterias, elementos de
saneamiento, demolicion de fabricas y pavimentos.

Edificacion formada por una nave rectangular en una sola planta y una superficie
construida de 186,66 m2. Esta construida como nave con pdrticos metdlicos,
cerramientos de ladrillo visto y vidrio moldeado y cubierta de chapa prelacada.

Su estado se encuentra deteriorado por la sustraccion de carpinterias y demolicion
de fabricas

Edificacion formada por una nave rectangular en una sola planta y una superficie
construida de 155,60 m2. Esta construida como nave con pdrticos metalicos,
cerramientos de ladrillo visto y vidrio moldeado y cubierta de chapa prelacada.

Su estado se encuentra muy deteriorado por la sustraccidn de carpinterias vy
demolicidn de fabricas arrancado de instalaciones, revestimientos etc.

Edificacion formada por una nave rectangular en una sola planta y una superficie
construida de 1.020,08 m2., dispone de un altillo de 24,29 m2 resultando una
superficie total construida de 1.044,37 m2 Esta construida como nave con pdrticos
metalicos, cerramientos de ladrillo visto y vidrio moldeado y cubierta de chapa
prelacada.

Su estado se encuentra muy deteriorado por la sustraccién de carpinterias vy
demolicion de fabricas, de fachada lateral, habiéndose quitado elementos
importantes de la estructura comprometiendo la estabilidad del conjunto arrancado
de instalaciones, retirada del soporte y viga de apoyo del altillo etc,

Edificacion formada por una nave rectangular en una sola planta y una superficie
construida de 818,17 m2. , dispone de un altillo de 204,57 m2 resultando una
superficie total construida de 1.022,74 m2. Dispone de una zona de doble altura
para albergar un puente grua de 10 TM. Estd construida como nave con porticos
metalicos, cerramientos de ladrillo visto y vidrio moldeado y cubierta de chapa
prelacada.

Su estado se encuentra deteriorado por la sustraccidn de carpinterias vy
demolicién de fabricas, arrancado de instalaciones, etc.

1.5 CARACTERISTICAS DEL CERRAMIENTO.

MURO
MALLA

SUPERFICIE
PAVIMENTADA

SILLERIA GRANITO 14,20 ML
ELECTROSOLDADA 66,00 ML
SIMPLE TORSION 530,00 ML
AGLOMERADO 5.268,00 M2
HORMIGON 6.290,00 M2
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1.6 SITUACION URBANISTICA

GRADO DE ADECUACION DE LA EDIFICACION Y LA ACTIVIDAD A LA
NORMATIVA URBANISTICA

Uso disconforme segun el planeamiento aprobado.

1.7 REGIMEN DE TENENCIA Y OCUPACION.

TENENCIA INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES, SL

OCUPANTE INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES, SL
TITULO OCUPACION Propietario por titulo de aportacién social

Observaciones: Esta parcela se encuentra totalmente adherida a la Junta de Compensacién
del “Sector ULD 08-01 La Serna-La Granja”
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2. CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS.

METODO

RESUMEN DE VALORES

ANTIGUEDAD

COEFICIENTE DE
ESTADO DE
CONSERVACION

VALOR

COSTE DE REPOSICION CORREGIDO SEGUN SU ANTIGUEDAD Y ESTADO DE
CONSERVACION Y CON INDEPENCIA DEL VALOR DEL SUELO (segun articulo
246.d) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn)

El Coste de Reposicidn se obtiene por la suma de las inversiones necesarias
para reemplazar, en la fecha de la valoracién, un inmueble por otro nuevo
de sus mismas caracteristicas, pero en el que se utilice tecnologia 'y
materiales de construccién actuales.

TOTAL EJECUCION MATERIAL 1.598.714,00 €

GASTOS GENERALES Y BENEFICIO 319.742.80 €
INDUSTRIAL (20%)

PRESUPUESTO GENERAL 1.918.456.80 €

42 afnos

Deficiente

113.600,23 €
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APROBACION DEFINITIVA ..
LA SECRETARIA

Fecha: 01/02/2019

La justificacidn de la valoracidn se ha realizado segun la tabla adjunta siguiendo los criterios

establecidos en el apartado 1.5.3. del proyecto.

. Imp.+(GG

Ud Resumen Med Precio Importe e—BI()
INDUSTRIAL

M2 EDIFIIO 1 16,17 400,00 6.468,00€  7.761,60 €
INDUSTRIAL

M2 EoFcI0 2 570,03 300,00 171.009,00 € 205.210,80 €
INDUSTRIAL

M2 EpFIeIo 3 1.445,48 300,00 433.644,00€ 520.372,80 €
INDUSTRIAL

M2 EDIFIGI 4 186,66 300,00 55.998,00€ 67.197,60 €
INDUSTRIAL

M2 EDFIIo 5 155,60 300,00 46.680,00€ 56.016,00 €
INDUSTRIAL

M2 EhFIRIO 6 1.020,08 300,00 306.024,00 € 367.228,80 €
INDUSTRIAL

M2 EDFIGIo 7 818,17 300,00 245.451,00 € 294.541,20 €

ud PUENTE GRUA 1,00 20.000,00  20.000,00 € 24.000,00 €
PAVIMENTO

M2 OF HormicoN  6-290,00 23,00 144.670,00€ 173.604,00 €
PAVIMENTO

m2 DE 5.268,00 21,00 110.628,00€ 132.753,60 €
AGLOMERADO
MALLA SIMPLE
TORSION

ML REFORZADAY 530,00 85,00 45.050,00€ 54.060,00 €
MURO
HORMIGON
MALLA

ML ELECTROSOLD 66,00 105,00 6.930,00€  8.316,00 €
ADA
PORTON

UD  NORMAL 1,00  1.050,00 1.050,00 € 1.260,00 €
MURO DE

ML SILLERIA DE 14,20 360,00 5112,00€  6.134,40 €
GRANITO

TOTAL EJECUCION MATERIAL 1.598.714,00 €

20,00

% G.G.yB..

319.742,80 €

TOTAL VALORACION: 1.918.456,80 €

(a)
Antig

1,0000
1,0000
1,0000
1,0000
1,0000
1,0000
1,0000
1,0000

0,9250

0,9250

1,0000

1,0000
1,0000

0,9250

(c) E.

Cons.
deficiente
deficiente
deficiente
deficiente
deficiente
deficiente
deficiente
normal

deficiente

deficiente

deficiente

deficiente
regular

normal

Coef.
Beta

1,0000
1,0000
1,0000
1,0000
1,0000
1,0000
1,0000
1,0000

0,9416

0,9416

1,0000

1,0000

1,0000

0,8832

VALORACION
Valor vida ..

L. Valoracion

util
388,08 € 388,08 €
10.260,54 € 10.260,54 €
26.018,64 € 26.018,64 €
3.359,88 € 3.359,88 €
2.800,80 € 2.800,80 €
18.361,44 € 18.361,44 €
1472706 €  14.727,06 €
1.200,00 € 1.200,00 €
8.680,20 € 18.311,75 €
6.637,68 €  14.002,85 €
2.703,00 € 2.703,00 €
415,80 € 415,80 €
63,00 € 63,00 €
306,72 € 987,39 €
113.600,23 €
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VALORACION

APROBACION DEFINITIVA ..

Fecha: 01/02/2019

LA SECRETARIA

4

VALOR DE TASACION.

3.

113.600,23 €

VALOR
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ASCIENDE EL VALOR DE LA PRESENTE TASACION A LA CANTIDAD DE
CIENTO TRECE MIL SEISCIENTOS EUROS CON VEINTITRES CENTIMOS.
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SUBESTACION
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CSV.

PARCELA 4 DEL ULD 08-01
Escala 1:1.000

@ [ Edificio

Porton metalico

=.=.= Muro de fabrica de silleria de granito

murete de hormigén

— — — Malla electrosoldada

Malla reforzada simple torsién con

[ ] Pavimento asfaltico en mal estado

] Pavimento de hormigén en
mal estado

Farola
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EDIFICIO - 1 -
Entrada
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EDIFICIO -2a-2b - 2c -

Planta baja
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Planta baja 2b

Superficie
construida (m2)

Planta baja

16,17

TOTAL

16,17
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Planta baja 2c

Superficie
construida (m2)

Planta baja 2a

540,0

Planta baja 2b

L 8ali® Huertes Rodriguez

H
)
BRI

Planta baja 2¢

173

TOTAL
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PARCELA 4 DEL ULD 08-01
Edificios 1y 2
Escala 1:250

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Ledn - https://sede.aytoleon.es - Codigo Seguro de Verificacion:




| ejessy

0S¢

€ oyIp3

10-80 A'1N 134 ¥ V130dVd

eJowid ejue|d
eleq ejue|d

(zw) epinuasuod
aIadng

eleq eyue|d

NOMBRE:
Marta Maria Fuertes Rodriguez

PUESTO DE TRABAJO: FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:
Vicesecretaria 13/06/2019 3DBAG4E82F6630CF709A284EED7B605SA9EIA9EGD

esawd ejueld

OTIILIV

VIHVYL1IHO3S V1

6T0Z/20/T0 eYydad

o™ YAILINIZIA NOIOYEONdY

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Ledn - https://sede.aytoleon.es - Cédigo Seguro de Verificacion: || GcNINNHE




EDIFICIO - 4 - APROBACION DEFINITIVA ucL. EDIFICIO - 6 -
Fecha: 01/02/2019 LA SECRETARIA

Superficie
construida (m2)
Planta baja 186,66
TOTAL 186,66

EDIFICIO - 5 -
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Vicesecretaria

LT

Planta baja

T

ALTILLO Superficie
Superficie construida (m2) .
construida (m2) Planta baja 1020;@

Planta baja 155, 6| Planta primera 243
TOTAL 155,6| Planta primera TOTAL 1044,37|
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VALORACION DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE LA PARCELA N° 11B
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SOLICITANTE
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APROBACION DEFINITIVA oL
Fecha: 01/02/2019 LA SECRETARIA VALORACION

1. DATOS DE PARTIDA

1.1 IDENTIFICACION.

EMPLAZAMIENTO:

LOCALIDAD
MUNICIPIO
LINDEROS

DATOS REGISTRALES

IDENTIFICACION
CATASTRAL
DESCRIPCION DE LA
EDIFICACION

DESCRIPCION DE LA
VEGETACION

Suelo Poligono 5 Parcela 40108. Paraje “Pajaron”

Ledn

Ledn PROVINCIA: Ledn
Norte: Calle publica.

Sur: Calle La Presa

Este: |
Oeste: [N

Registro de la Propiedad de Ledn N21, tomo 2.434, libro 78 de la seccidn
12A, folios 117 y 118, finca 4.226
24900A005401080001TH

Estd formada por una edificacion adosada en el lateral derecho con la
parcela contigua con destino a almacenes y gallinero, teniendo adosado en
el fondo medio pilén-piscina compartido con la parcela 11-C

Dentro de la finca existen gran variedad de especies vegetales, tanto
frutales como ornamentales en un variado estado de desarrollo. Su
pormenorizacion puede apreciarse en el grafico adjunto.

1.2 LOCALIDAD Y ENTORNO.

LOCALIDAD

ENTORNO

Tipo de ndcleo.
Nucleo urbano, periferia de la ciudad de Ledn.

ACTIVIDAD DOMINANTE

La actividad principal estd dedicada al sector residencial y servicios en
general.

DELIMITACION DEL ENTORNO

Periférico dentro del centro de la localidad.

TIPO

Urbano

GRADO DE EDIFICACION INDUSTRIAL

Bajo

GRADO DE EDIFICACION RESIDENCIAL

En aumento

RASGOS URBANOS

Se encuentra en una zona en desarrollo de la ciudad de Leén. Actualmente
se han desarrollado varios sectores colindantes y estdn pendientes otros
nuevos.

INFRAESTRUCTURA

3DBA64E82F6630CF709A284EED7B605A9E1A9E6D
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EQUIPAMIENTO,
SERVICIOS Y
COMUNICACIONES

1.3 TERRENO.

APROBACION DEFINITIVA ...
Fecha: 01/02/2019 | A SECRETARIA VALORACION

Se dispone de todos los servicios en el borde del sector, si bien esta
pendiente su desarrollo

TIPIFICACION DE LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL

No existe tejido industrial propiamente dicho en las inmediaciones. Esta
relativamente préxima a la Ciudad Universitaria de Ledn.
EQUIPAMIENTO Y COMUNICACIONES

El acceso a la zona donde se encuentra la parcela se realiza a través de la
Ronda Interior de Ledn, Calle la Serna, Paseo de la Granja y Ronda Exterior.
Se encuentra bien comunicada.

La zona tiene un equipamiento urbano medio.

EQUIPAMIENTO

Equipamiento medio

SERVICIOS

Préxima a la Ciudad Universitaria

COMUNICACIONES Y ACCESIBILIDAD

Buenas a través de la Ronda Interior y la Calle La Serna.

DESCRIPCION

INFRAESTRUCTURAS

Parcela sensiblemente rectangular con una superficie catastral de
2.302,00m2 y registral de 2.316,13m2 con un frente al camino Pajardn que
le da acceso de 24,51m. Esta cerrada en la fachada por la edificacidn, en el
fondo con alambre de espino y las medianerias se encuentran abiertas.
Dispone de una puerta peatonal de acceso desde el camino.

Se dispone en las inmediaciones de todas las infraestructuras de caracter
municipal, abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, si bien
estd pendiente su desarrollo.

En la actualidad la finca tiene una acometida eléctrica propia y dispone de
agua municipal y saneamiento por su cuenta mediante fosa séptica
compartida con las parcelas 11 y situada en la parcela 11e.

1.4 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS.

ALMACEN

GALLINERO

PISCINA PILON

Edificio de planta baja, rectangular, sobre una solera de hormigén, de 36,94
m2 de superficie, adosado por un lado al edificio colindante y por otro al
gallinero, Construido con muros de carga de ladrillo enfoscado al exterior y
cubierta de teja y fibrocemento.

Techumbre, de 11,13 m>de superficie, construida con fibrocemento ondulado
sobre barrotes de madera que apoya sobre el muro de cerramiento de ladrillo

Deposito de acumulacién de agua utilizado de piscina en verano, compartido
con la parcela 11-C, y estd formado por muros de ladrillo enfoscados de una
altura de 1,60 m y una superficie de 27,81m?2.
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1.5 CARACTERISTICAS DE LA VEGETACION.

ARBOLES PARRA 1
FRUTAL 2
varios
NOGAL 1

1.6  SITUACION URBANISTICA

GRADO DE ADECUACION DE LA EDIFICACION Y LA ACTIVIDAD A LA
NORMATIVA URBANISTICA

Uso disconforme segun el planeamiento aprobado.

1.7 REGIMEN DE TENENCIA Y OCUPACION.

TENENCIA

OCUPANTE

TITULO OCUPACION Propietario por titulo (segln nota simple informativa, adjunta).

Observaciones: Esta parcela se encuentra parcialmente adherida a la Junta de
Compensacién del “Sector ULD 08-01 La Serna-La Granja”

Se ha adherido el propietario || GcIEINGEGE o .- .-

un porcentaje de participacion del 20%
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2. CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS.

METODO

RESUMEN DE VALORES

ANTIGUEDAD

COEFICIENTE DE
ESTADO DE
CONSERVACION

VALOR

COSTE DE REPOSICION CORREGIDO SEGUN SU ANTIGUEDAD Y ESTADO DE
CONSERVACION Y CON INDEPENCIA DEL VALOR DEL SUELO (segun articulo
246.d) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn)

El Coste de Reposicion se obtiene por la suma de las inversiones necesarias
para reemplazar, en la fecha de la valoracion, un inmueble por otro nuevo
de sus mismas caracteristicas, pero en el que se utilice tecnologia y
materiales de construccidn actuales.

TOTAL EJECUCION MATERIAL 7.794,00 €

GASTOS GENERALES Y BENEFICIO 1.558,80 €
INDUSTRIAL (20%)

PRESUPUESTO GENERAL 9.352,80 €

73 anos

Deficiente

627,24 €

La justificacion de la valoracién se ha realizado seglin la tabla adjunta siguiendo los criterios
establecidos en el apartado 1.5.3. del proyecto.

Ud Resumen Med Precio Importe Imp.+#(G (a) (c)E. Coef. Valor Valoracion
G+BIl) Antig Cons. Beta Final
Vida Util

M2 TENDEJON 11,13 100,00 1.113,00€ 1.335,60 €
ABIERTO 1,0000 deficiente  1,0000 66,78 € 66,78 €

M2 TENDEJON 36,94 150,00 5.541,00€ 6.649,20€
CERRADO 1,0000 deficiente  1,0000 332,46 € 332,46 €

UD DEPOSITO 0,50 2.000,00 1.000,00€ 1.200,00 €
PISCINA 1,0000 deficiente  1,0000 60,00 € 60,00 €
UD FRUTAL 3,00 20,00 60,00 € 72,00 € 3,60 € 72,00 €
UD NOGAL 1,00 80,00 80,00 € 96,00 € 480 € 96,00 €
TOTAL EJECUCION MATERIAL:  7.794,00 € 627,24 €

20,00 % G.G.yB.l. 1.558,80€

TOTAL VALORACION:  9.352,80 €
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APROBACION DEFINITIVA ..

Fecha: 01/02/2019 | A SECRETARIA VALORACION
1.  DATOS DE PARTIDA
1.1 IDENTIFICACION.
EMPLAZAMIENTO: Suelo Poligono 5. Parcela 30108
LOCALIDAD Ledn
MUNICIPIO Ledn PROVINCIA: Ledn
LINDEROS Norte: Calle publica

DATOS REGISTRALES

IDENTIFICACION
CATASTRAL
DESCRIPCION DE LA
EDIFICACION

DESCRIPCION DE LA
VEGETACION

Sur: Calle La Presa.

Este: | NN | hermanos
Oeste: [N

Registro de la Propiedad de Ledn N21, tomo 2.534, libro 136 de la seccion
12A, folio 104, finca 7.950, inscripcidn 12.
24900A005301080001TR y porcion de la parcela B31600200TN92A

Estd formada por una vivienda y varias edificaciones auxiliares adosadas a
sus muros perimetrales con destino a garaje, almacenes, pocilga y
deposito-piscina

Dispone también de un sondeo de 40 m de profundidad y un pozo de 4 m
Dentro de la finca existen gran variedad de especies vegetales, tanto
frutales como ornamentales en un variado estado de desarrollo. Su
pormenorizacidon puede apreciarse en el grafico adjunto.

1.2 LOCALIDAD Y ENTORNO.

LOCALIDAD

ENTORNO

Tipo de nucleo.
Nucleo urbano, periferia de la ciudad de Ledn.

ACTIVIDAD DOMINANTE

La actividad principal esta dedicada al sector residencial y servicios en
general.

DELIMITACION DEL ENTORNO

Periférico dentro del centro de la localidad.

TIPO

Urbano

GRADO DE EDIFICACION INDUSTRIAL

Bajo

GRADO DE EDIFICACION RESIDENCIAL

3DBA64E82F6630CF709A284EED7B605A9E1A9E6D
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EQUIPAMIENTO,
SERVICIOS Y
COMUNICACIONES

APROBACION DEFINITIVA ..

Fecha: 01/02/2019 | A SECRETARIA VALORACION

En aumento

RASGOS URBANOS

Se encuentra en una zona en desarrollo de la ciudad de Ledn. Actualmente
se han desarrollado varios sectores colindantes y estan pendientes otros
nuevos.

INFRAESTRUCTURA

Se dispone de todos los servicios en el borde del sector, si bien estd
pendiente su desarrollo

TIPIFICACION DE LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL

No existe tejido industrial propiamente dicho en las inmediaciones. Estd
relativamente préxima a la Ciudad Universitaria de Ledn.
EQUIPAMIENTO Y COMUNICACIONES

El acceso a la zona donde se encuentra la parcela se realiza a través de la

Ronda Interior de Ledn, Calle la Serna, Paseo de la Granja y Ronda Exterior.

Se encuentra bien comunicada.

La zona tiene un equipamiento urbano medio.
EQUIPAMIENTO

Equipamiento medio

SERVICIOS

Préxima a la Ciudad Universitaria

COMUNICACIONES Y ACCESIBILIDAD

Buenas a través de la Ronda Interior y la Calle La Serna.
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Fecha: 01/02/2019 | A SECRETARIA VALORACION

1.3 TERRENO.

DESCRIPCION Parcela sensiblemente rectangular con una superficie catastral 2.345,00
m?2 y registral de 2.399,98m2 con un frente al camino Pajarén que le da
acceso de 19,78 m. Esta cerrada la fachada por las edificaciones, en el
fondo por alambre de espino y libres los laterales. Dispone de acceso
peatonal compartido con la parcela 11-b y un portén de acero

INFRAESTRUCTURAS Se dispone en las inmediaciones de todas las infraestructuras de caracter

municipal, abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, si bien
estd pendiente su desarrollo.

En la actualidad la finca tiene una acometida eléctrica propia y dispone de
agua municipal y saneamiento mediante fosa séptica compartida con las
parcelas 11 y situada en la parcela 11e.

1.4 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS.

VIVIENDA

COCHERA

ALMACEN 2

PORCHE POZO

POCILGAS

PISCINA PILON

Edificio de dos plantas, con acceso a la calle compartido con la parcela 11-D,
de planta rectangular y una superficie en planta baja de 52,10 m2 y en planta
primera que se amplia encima del garaje de 82,45 m2 que hacen un total de
vivienda de 134,55 m2. Edificio sobre muros de carga de ladrillo, forjados y
cubierta de teja arabe

Edificacion adosada por dos de sus linderos, de planta sensiblemente
rectangulary 26,62 m” de superficie .Situada en planta baja, del edificio
construido sobre muros de carga de ladrillo, forjados y cubierta de teja arabe.
Puerta de acceso de acero corredera

Edificacion de una planta, adosada por dos de sus linderos, de planta
trapecial y 33,42 m2 de superficie. Construida sobre solera de hormigdn, con
muros de carga de ladrillo hueco y cubierta de teja drabe sobre entablado de
madera.

Soportal adosado al edificio en la planta baja junto al garaje, tiene una
superficie de 3,74 m2, no esta cerrado en sus fachadas y la cubierta es el
forjado de la planta primera.

Edificio de una planta rectangular de ladrillo tosco con cubierta de
fibrocemento y 11,50 m2 de superficie

Deposito de acumulacion de agua utilizado de piscina en verano, compartido
con la parcela 11-b, y esta formado por muros de ladrillo enfoscados de una
altura de 1,60 m y una superficie de 21,33m2.

1.5 CARACTERISTICAS DE LA VEGETACION.

ARBOLES

CEREZO 1
Prunus Pisardi
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FRUTAL 9
varios
LAUREL 1

1.6 SITUACION URBANISTICA

GRADO DE ADECUACION DE LA EDIFICACION Y LA ACTIVIDAD A LA
NORMATIVA URBANISTICA

Uso disconforme segun el planeamiento aprobado.

1.7 REGIMEN DE TENDENCIA Y OCUPACION.

TENENCIA |

OCUPANTE |

TITULO OCUPACION Propietario por titulo de compraventa.

Observaciones: Esta parcela se encuentra no adherida a la Junta de Compensacidn del
“Sector ULD 08-01 La Serna-La Granja”
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Fecha: 01/02/2019

VALORACION

2. CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS.

METODO

RESUMEN DE VALORES

COEFICIENTE DE
ANTIGUEDAD

COEFICIENTE DE ESTADO

DE CONSERVACION

VALOR

COSTE DE REPOSICION CORREGIDO SEGUN SU ANTIGUEDAD Y ESTADO
DE CONSERVACION Y CON INDEPENCIA DEL VALOR DEL SUELO (segun
articulo 246.d) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn)

El Coste de Reposicidn se obtiene por la suma de las inversiones
necesarias para reemplazar, en la fecha de la valoraciéon, un inmueble
por otro nuevo de sus mismas caracteristicas, pero en el que se utilice
tecnologia y materiales de construccion actuales.

TOTAL EJECUCION MATERIAL

GASTOS GENERALES Y BENEFICIO
INDUSTRIAL (20%)

PRESUPUESTO GENERAL

73 afios

45.617,28 €

99.156,00 €
19.831,20 €

118.987,20 €

Vivienda regular, edificios auxiliares deficiente y pozos normal

La justificacion de la valoraciéon se ha realizado segun la tabla adjunta siguiendo los criterios
establecidos en el apartado 1.5.3. del proyecto.

Ud Resumen Med Precio Importe Imp.+#(G (a) (c) E. Coef. Valor Valoracion
G+BI) Antig. Cons. Beta Final
Vida Util

M2 VIVIENDA 134,55 500,00 67.275,00 € 80.730,00 €

ANTIGUA 0,6200 regular 05769 4.036,50€  36.48552 €
M2 PORCHE 3,74 100,00 374,00 € 448,80 €

ZONA POZO 0,6200 regular  0,5769 22,44 € 202,83 €
M2 GARAJE 26,62 300,00 7.986,00€ 9.58320€ (6200 regular 0,5769 479,16 € 4.331,08 €
M2 ALMACEN 3342 300,00 10.026,00€ 12.031,20€ 1,0000 deficiente 1,0000 601,56 € 601,56 €
M2 POCILGAS 11,50 150,00 1.725,00€ 2.070,00 € 1,0000 deficiente  1,0000 103,50 € 103,50 €
UD DEPOSITO- 0,50 2.000,00 1.000,00€ 1.200,00 €

PISCINA 1,0000 deficiente  1,0000 60,00 € 60,00 €
ub POzO 1,00 1.500,00 1.500,00€ 1.800,00€ (8300 normal 0,7595 90,00 € 501,26 €
UD ARTESIANO 1,00 9.000,00 9.000,00€ 10.800,00€ (8300 normal 0,7595 540,00 € 3.007,53 €
UD FRUTAL 10,00 20,00 200,00 € 240,00 € 240,00 €
UD CEREZO 1,00 30,00 30,00 € 36,00 € 36,00 €
UD LAUREL 1,00 40,00 40,00 € 48,00 € 48,00 €

TOTAL EJECUCION MATERIAL: 99.156,00 € 45.617,28 €

20,00 % G.G.yB.. 19.831,20 €
TOTAL VALORACION: 118.987,20 €
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3.  VALOR DE TASACION.

VALOR 45.617,28 €

ASCIENDE EL VALOR DE LA PRESENTE TASACION A LA CANTIDAD DE
CUARENTAY CINCO MIL SEISCIENTOS DIECISIETE EUROS CON
VEINTIOCHO CENTIMOS.

3DBA64E82F6630CF709A284EED7B605A9E1A9E6D

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

13/06/2019

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Ledn - https://sede.aytoleon.es - Codigo Seguro de Verificacion:

PUESTO DE TRABAJO:

Vicesecretaria

Marta Maria Fuertes Rodriguez

NOMBRE:



VALORACION

APROBACION DEFINITIVA uc..

LA SECRETARIA

Fecha: 01/02/2019

ANEXOS.

4.

'3

DESCRIPCION GRAFICA

4.1

I (U/010u01aA 8P 0Infas 0BIpYD - S9°U0d|0I R aPas//:SanY - UgaT op ojualweIuNAY |9 us sjuawendiq opewly

a936v136vS099.A033¥82V60.400€994¢8379vaAE 6T02/90/€T BLE}SIOBSAIN
:0dvOIdILd3D 13d HSYH  'VINYI4 3d VHO34 ‘Orvdvdl 3a 01s3and

zanbBupoy sauand eLe euep
‘3H9INON



APROBACION DEFINITIVA .G ,,

Fecha: 01/02/2019

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:
3DBAG4E82F6630CF709A284EED7B605SA9EIA9EGD

13/06/2019
- Codigo Seguro de Verificacion

taria
- https://sede.aytoleon.es

PUESTO DE TRABAJO:

Vicesecre!
el Ayuntamiento de Le6n

Firmado Digitalmente en

Escala 1:5.000




00S:1 ejedsy

10-80 A1N 13A 2L V130dVvd

NOMBRE:
Marta Maria Fuertes Rodriguez

PUESTO DE TRABAJO: FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:
Vicesecretaria 13/06/2019 3DBAG4E82F6630CF709A284EED7B605SA9EIA9EGD

ouezuepy ©

opny ©
oseuojoooepy ()

VIHVYL1IHO3S V1

6T0Z/20/T0 eYydad

>
)
2
Q
@
>
0
o
z
o
m
Bl
z
j
<
>
L
o
r

oysodep / eusld [

opwpa [

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Ledn - https://sede.aytoleon.es - Cédigo Seguro de Verificacion: || GcNINNHE




APROBACION DEFINITIVA ucL
Fecha: 01/02/2019 LA SECRETARIA

DORMITORIO

|
II

Planta primera

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:
3DBA64E82F6630CF709A284EED7B605A9E1IAIE6D

13/06/2019

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Ledn - https://sede.aytoleon.es - Codigo Seguro de Verificacion:

JARDIN

2 i

DEFOSITO / FISOINA H/ H/ H/ ”\ DESPENSA

o

-

<

I}

&
7 7 O e
® > 3
I SALA og
= T T = 5 2
w @
; 2.9
a >

GARAE
ALNACEN ALMACEN BARO

Planta baja

—_—— s — . — . —

b
3
g
5
Superficie
construida (m2)
Planta baja edificios aux. 75,28
Planta baja vivienda SEJ;
Planta primera vivienda 823
TOTAL 209,83

PARCELA 11c DEL ULD 08-01

Vivienda y edificios auxiliares
Escala 1:200




VALORACION

APROBACION DEFINITIVA .cL.

Fecha: 01/02/2019

LA SECRETARIA

4.2 CERTIFICACION CATASTRAL

I (U/010u01aA 8P 0Infas 0BIpYD - S9°U0d|0I R aPas//:SanY - UgaT op ojualweIuNAY |9 us sjuawendiq opewly

a936v136vS099.A033¥82V60.400€994¢8379vaAE 6T02/90/€T BLE}SIOBSAIN
:0dvOIdILd3D 13d HSYH  'VINYI4 3d VHO34 ‘Orvdvdl 3a 01s3and

zanBupoy sauan4 euep eUeN
‘3H9INON



NOMBRE:
Marta Maria Fuertes Rodriguez

PUESTO DE TRABAJO: FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:
Vicesecretaria 13/06/2019 3DBAG4E82F6630CF709A284EED7B605A9E1A9EGD

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Ledn - https://sede.aytoleon.es - Cédigo Seguro de Verificacion: [ NGNS

VIHVYL1IHO3S V1

6T0Z/20/T0 eYydad

o™ YAILINIZIA NOIOVEONdY




VALORACION

APROBACION DEFINITIVA ..

Fecha: 01/02/2019

LA SECRETARIA

4.3 NOTA SIMPLE REGISTRAL

I L/010R01IaA Bp 0nfids 06IpYD - S3°U0Bj0I R apas//:SUNY - UYsT Bp oJuBIWEIUNAY |8 US djuswIeNdlq opeluld

d936v136vS099.0d33¥8¢V60.400€994¢83r9vaAE 6T0¢/90/€T BLEJDIOBSAIN
‘0avoIdILd30 13d HSYH  'VINYI4 3d VHO34 ‘orvavdl 3a ols3and

zanBlpoy sauan4 euep euep
‘3H49NON



APROBACION DEFINITIVA ucL

LA SECRETARIA

Fecha: 01/02/2019

I L/010R01IaA Bp 0nfids 06IpYD - S3°U0Bj0I R apas//:SUNY - UYsT Bp oJuBIWEIUNAY |8 US djuswIeNdlq opeluld

d936v136vS099.0d33¥8¢V60.400€994¢83r9vaAE 6T0¢/90/€T ©lIe1a109S30IN
‘0avoIdILd30 13d HSYH  'VINYI4 3d VHO34 ‘orvavdl 3a ols3and

zanBlpoy sauan4 euep euep
‘3H49NON



I :U0IedYLBA @ 0inbBas 0BIPoD - sa'Uos|oIke apas//:sdny - uga ap ojusIWeIUNAY |8 U auawlendig opeuuid

a936VTI6v5099.033r82V60.400€99-4¢83r9vadE 6T02/90/ET B1Ie}aJ09SadIA zanflpoy sauend eue ele
:0avOIdILY3ID 1A HSYH  “VIAYIH 3d VHO34 :orvavdl 3a 01s3nd ‘349NON

LA SECRETARIA

Fecha: 01/02/2019

APROBACION DEFINITIVA ucL




VALORACION

APROBACION DEFINITIVA ..

Fecha: 01/02/2019

LA SECRETARIA

'3

44 DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

I L/010R01IaA Bp 0nfids 06IpYD - S3°U0Bj0I R apas//:SUNY - UYsT Bp oJuBIWEIUNAY |8 US djuswIeNdlq opeluld

d936v136vS099.0d33¥8¢V60.400€994¢83r9vaAE 6T0¢/90/€T BLEJDIOBSAIN
‘0avoIdILd30 13d HSYH  'VINYI4 3d VHO34 ‘orvavdl 3a ols3and

Pocilga.

Vista de la fachada.

zanBlpoy sauan4 euep euep
‘3H49NON



APROBACION DEFINITIVA ucL.
Fecha: 01/02/2019 LA SEC RETAR|A

VALORACION DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE LA PARCELA N° 11E

REFERENCIA FINCA N911E DEL ULD 08-01

PROPIEDAD

SOLICITANTE JUNTA DE COMPENSACION DEL “SECTOR ULD 08-01 LA SERNA-LA GRANJA”

FINALIDAD VALORACION DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES
DE LA PARCELA N°11E

3DBABG4E82F6630CF709A284EED7B605A9E1A9EGD

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

13/06/2019

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Leon - https://sede.aytoleon.es - Codigo Seguro de Verificacion:

PUESTO DE TRABAJO:

Vicesecretaria

Marta Maria Fuertes Rodriguez

NOMBRE:



NOMBRE:
Marta Maria Fuertes Rodriguez

PUESTO DE TRABAJO: FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:
Vicesecretaria 13/06/2019 3DBAG4E82F6630CF709A284EED7B605A9E1A9EGD

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Ledn - https://sede.aytoleon.es - Cédigo Seguro de Verificacion: [ NGNS

VIHVYL1IHO3S V1

6T0Z/20/T0 eYydad

o™ YAILINIZIA NOIOVEONdY




APROBACION DEFINITIVA ...
Fecha: 01/02/2019 | A SECRETARIA VALORACION

1. DATOS DE PARTIDA

11 IDENTIFICACION.

EMPLAZAMIENTO:

LOCALIDAD
MUNICIPIO

LINDEROS

DATOS REGISTRALES
IDENTIFICACION
CATASTRAL

DESCRIPCION DE LA
EDIFICACION

DESCRIPCION DE LA
VEGETACION

Suelo Poligono 5 Parcela 60108. Paraje “Pajarén”

Ledn
Ledn PROVINCIA: Ledn

Norte: | NS

Sur: Camino del Regidor

Este: |
Oeste: |G

Registro de la Propiedad de Ledn N91, tomo 3.183, libro 524 de la seccidn
12A, folio 217, finca 4.224.

24900A005201080001TG

24900A005601080001T)J

B31600200TN92A

Estd formada por una edificacidn auxiliar aislada con destino a almacenes y
aseo.

Dispone también de la fosa séptica compartida con el resto de las parcelas
11.

Dentro de la finca existen gran variedad de especies vegetales, tanto frutales
como ornamentales en un variado estado de desarrollo. Su pormenorizacién
puede apreciarse en el grafico adjunto.

1.2 LOCALIDAD Y ENTORNO.

LOCALIDAD

ENTORNO

Tipo de nucleo.

Nucleo urbano, periferia de la ciudad de Ledn.

ACTIVIDAD DOMINANTE

La actividad principal estad dedicada al sector residencial y servicios en
general.

DELIMITACION DEL ENTORNO

Periférico dentro del centro de la localidad.

TIPO

Urbano
GRADO DE EDIFICACION INDUSTRIAL
Bajo
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EQUIPAMIENTO,
SERVICIOS Y
COMUNICACIONES

1.3 TERRENO.

APROBACION DEFINITIVA ...
Fecha: 01/02/2019 | A SECRETARIA VALORACION

GRADO DE EDIFICACION RESIDENCIAL

En aumento

RASGOS URBANOS

Se encuentra en una zona en desarrollo de la ciudad de Ledn. Actualmente
se han desarrollado varios sectores colindantes y estan pendientes otros
nuevos.

INFRAESTRUCTURA

Se dispone de todos los servicios en el borde del sector, si bien esta
pendiente su desarrollo

TIPIFICACION DE LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL

No existe tejido industrial propiamente dicho en las inmediaciones. Estd
relativamente préxima a la Ciudad Universitaria de Ledn.
EQUIPAMIENTO Y COMUNICACIONES

El acceso a la zona donde se encuentra la parcela se realiza a través de la
Ronda Interior de Ledn, Calle la Serna, Paseo de la Granja y Ronda Exterior.
Se encuentra bien comunicada.

La zona tiene un equipamiento urbano medio.

EQUIPAMIENTO

Equipamiento medio

SERVICIOS

Préxima a la Ciudad Universitaria

COMUNICACIONES Y ACCESIBILIDAD

Buenas a través de la Ronda Interior y la Calle La Serna.

DESCRIPCION

Parcela sensiblemente rectangular con una superficie catastral de 1.110,00
m2 y registral de 1.113,50 con un frente al camino Pajardn que le da
acceso de 2.30 m. Esta cerrada en la fachada mediante fabrica de bloque y
una puerta de madera peatonal, en el fondo y lateral derecho alambre de
espino y abierto su lateral izquierdo.

INFRAESTRUCTURAS Se dispone en las inmediaciones de todas las infraestructuras de caracter

municipal, abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, si bien
estd pendiente su desarrollo.

En la actualidad la finca tiene una acometida eléctrica propia y dispone de
agua y saneamiento mediante fosa séptica.

1.4 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS.

ALMACEN

ASEO

Edificio de planta baja, cerrado parte con muros de bloque de hormigdn y parte
de chapa galvanizada, con cubierta del mismo material. Con una superficie
construida de 30,97 m2

Edificio de planta baja construido con muros de hormigdn y cubierta de
fibrocemento y una superficie construida 2,75 m2
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1.5 CARACTERISTICAS DE LA VEGETACION.

ARBOLES

CEREZO
Prunus Pisardi
FRUTAL
. 12
varios
NOGAL 1

1.6 SITUACION URBANISTICA

GRADO DE ADECUACION DE LA EDIFICACION Y LA ACTIVIDAD A LA
NORMATIVA URBANISTICA

Uso disconforme segun el planeamiento aprobado.

1.7 REGIMEN DE TENENCIA Y OCUPACION.

TENENCIA

OCUPANTE

TITULO OCUPACION

Observaciones:

PUESTO DE TRABAJO:

Vicesecretaria

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Ledn - https://sede.aytoleon.es - Codigo Seguro de Verificacion:

Propietario por titulo de compraventa.

Esta parcela se encuentra parcialmente adherida a la Junta de

Compensacion del “Sector ULD 08-01 La Serna-La Granja”

Se ha adherido el propietario AUREA-PILAR [ GG o c suma

un porcentaje de participacion del 20%
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VALORACION

2. CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS.

METODO

RESUMEN DE VALORES

ANTIGUEDAD

COEFICIENTE DE
ESTADO DE
CONSERVACION

VALOR

COSTE DE REPOSICION CORREGIDO SEGUN SU ANTIGUEDAD Y ESTADO DE
CONSERVACION Y CON INDEPENCIA DEL VALOR DEL SUELO (segun articulo
246.d) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn)

El Coste de Reposicidn se obtiene por la suma de las inversiones necesarias
para reemplazar, en la fecha de la valoracién, un inmueble por otro nuevo
de sus mismas caracteristicas, pero en el que se utilice tecnologia 'y
materiales de construccién actuales.

TOTAL EJECUCION MATERIAL 5.830,50 €

GASTOS GENERALES Y BENEFICIO
INDUSTRIAL (20%)

PRESUPUESTO GENERAL

1.166,10 €

6.996,60 €

73 afos

Deficiente

760,23 €

La justificacion de la valoracién se ha realizado segun la tabla adjunta siguiendo los criterios
establecidos en el apartado 1.5.3. del proyecto.

Ud Resumen Med Precio Importe Imp.+(G (a) (c)E Coef. Valor Valoracion
G+Bl) Antig Cons. Beta Final
Vida Util
M2 COBERTIZO 30,97 150,00 4.64550€ 5.574,60 € 1 deficiente  1,0000 278,73 € 278,73 €
M2 ASEO 2,75 300,00  82500€ 990,00 € 1 deficiente  1,0000 49,50 € 49,50 €
UD FRUTAL 12,00 20,00  240,00€ 288,00 € 288,00 €
UD CEREZO 1,00 40,00 40,00 € 48,00 € 48,00 €
UD NOGAL 1,00 80,00 80,00 € 96,00 € 96,00 €
TOTAL EJECUCION MATERIAL: 5.830,50 € 760,23 €
20,00 %G.G.yB.l. 1.166,10€
TOTAL VALORACION:  6.996,60 €
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4

VALOR DE TASACION.

3,

760,23 €

VALOR
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4.2 CERTIFICACION CATASTRAL
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NOTA SIMPLE REGISTRAL

4.3
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44 DOCUMENTACION FOTOGRAFICA
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VALORACION DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE LA PARCELA N° 22

REFERENCIA FINCA N922 DEL ULD 08-01

PROPIEDAD I
SOLICITANTE JUNTA DE COMPENSACION DEL “SECTOR ULD 08-01 LA SERNA-LA GRANJA”
FINALIDAD VALORACION DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES

DE LA PARCELA N922
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APROBACION DEFINITIVA ..

Fecha: 01/02/2019 | A SECRETARIA VALORACION
1.  DATOS DE PARTIDA
1.1 IDENTIFICACION.
EMPLAZAMIENTO: Suelo Poligono 5, Parcela 103
LOCALIDAD Ledn
MUNICIPIO Ledn PROVINCIA: Ledn
LINDEROS Norte: Presa de desaglie y calleja de Villaescusa

DATOS REGISTRALES

IDENTIFICACION
CATASTRAL
DESCRIPCION DE LA
EDIFICACION

DESCRIPCION DE LA
VEGETACION

Sur: Colegio Residencia del Tribunal Tutelar de Menores
Este: Camino servidero a Villaobispo

Oeste: NN

Registro de la Propiedad de Ledn N91, tomo 907, libro 184, folio 15, finca
13.731, inscripcidn 12,
24900A005001030000RF

Estad formada por una edificacion auxiliar adosadas a la fachada con
destino a tendejones, almacenes.

Dentro de la finca no existen especies vegetales, mas que la sebe de
cerramiento lateral derecho.

1.2 LOCALIDAD Y ENTORNO.

LOCALIDAD

ENTORNO

Tipo de nucleo.
Nucleo urbano, periferia de la ciudad de Ledn.
ACTIVIDAD DOMINANTE

La actividad principal esta dedicada al sector residencial y servicios en
general.

DELIMITACION DEL ENTORNO

Periférico dentro del centro de la localidad.

TIPO

Urbano

GRADO DE EDIFICACION INDUSTRIAL

Bajo

GRADO DE EDIFICACION RESIDENCIAL

En aumento

RASGOS URBANOS

Se encuentra en una zona en desarrollo de la ciudad de Ledn. Actualmente
se han desarrollado varios sectores colindantes y estdn pendientes otros
nuevos.
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EQUIPAMIENTO,
SERVICIOS Y
COMUNICACIONES

1.3 TERRENO.

APROBACION DEFINITIVA ...
Fecha: 01/02/2019 | A SECRETARIA VALORACION

INFRAESTRUCTURA

Se dispone de todos los servicios en el borde del sector, si bien esta
pendiente su desarrollo

TIPIFICACION DE LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL

No existe tejido industrial propiamente dicho en las inmediaciones. Estd
relativamente préxima a la Ciudad Universitaria de Ledn.
EQUIPAMIENTO Y COMUNICACIONES

El acceso a la zona donde se encuentra la parcela se realiza a través de la
Ronda Interior de Ledn, Calle la Serna, Paseo de la Granja y Ronda Exterior.
Se encuentra bien comunicada.

La zona tiene un equipamiento urbano medio.

EQUIPAMIENTO

Equipamiento medio

SERVICIOS

Préxima a la Ciudad Universitaria

COMUNICACIONES Y ACCESIBILIDAD

Buenas a través de la Ronda Interior y la Calle La Serna.

DESCRIPCION

INFRAESTRUCTURAS

Parcela de forma poligonal irregular con una superficie catastral de
7.037,00 m2 y registral de 5.833,19m2 con un frente a la calle Villaescusa
que le da acceso de 35,00m. Esta cerrada en fachada con tapia de bloque
muy desigual y de cerramiento vegetal y alambre de espino en el lateral
derecho y fondo

Se dispone en las inmediaciones de todas las infraestructuras de cardcter
municipal, abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, si bien
estd pendiente su desarrollo.

1.4 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS.

EDIFICIO

VARIOS

Edificacion de planta baja de uso auxiliar para ganaderia y agricultura con
parte cerrada y parte abierta. El cerramiento es de bloque de hormigén y la
cubierta de fibrocemento ondulada. La planta es sensiblemente rectangular
con una superficie construida de 62,93.

Existe en la parcela una zapata residual de empotramiento de una grua con
los restos del primer tramo.

1.5 CARACTERISTICAS DE LA VEGETACION.

No existe vegetacidn digna de valoracion
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1.6 SITUACION URBANISTICA

GRADO DE ADECUACION DE LA EDIFICACION Y LA ACTIVIDAD A LA
NORMATIVA URBANISTICA

Uso disconforme segun el planeamiento aprobado.

1.7 REGIMEN DE TENENCIA Y OCUPACION.

TENENCIA

OCUPANTE

TITULO OCUPACION Propietario por titulo de “sin naturaleza”.

Observaciones: Esta parcela se encuentra totalmente adherida a la Junta de Compensacién
del “Sector ULD 08-01 La Serna-La Granja”
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VALORACION

2. CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS.

METODO

RESUMEN DE VALORES

ANTIGUEDAD

COEFICIENTE DE
ESTADO DE
CONSERVACION

VALOR

COSTE DE REPOSICION CORREGIDO SEGUN SU ANTIGUEDAD Y ESTADO DE
CONSERVACION Y CON INDEPENCIA DEL VALOR DEL SUELO (segun articulo
246.d) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn)

El Coste de Reposicidn se obtiene por la suma de las inversiones necesarias
para reemplazar, en la fecha de la valoracién, un inmueble por otro nuevo
de sus mismas caracteristicas, pero en el que se utilice tecnologia y
materiales de construccidn actuales.

TOTAL EJECUCION MATERIAL 7.864,00 €
GASTOS GENERALES Y BENEFICIO 1.572,80 €
INDUSTRIAL (20%)

PRESUPUESTO GENERAL 9.436,80 €
Deficiente

471,84 €

La justificacion de la valoracién se ha realizado segun la tabla adjunta siguiendo los criterios
establecidos en el apartado 1.5.3. del proyecto.

Ud Resumen Med Precio Importe Imp.+#(G (a) (c) E. Coef. Valor Valoracién
G+Bl) Antig. Cons. Beta Final
Vida Util
M2 COBERTIZO 31,42 150,00 4.713,00€ 5.65560€ 1,0000 deficiente 1,0000 282,78 € 282,78 €
M2 TENDEJON 31,51 100,00 3.151,00€ 3.781,20€ 1,0000 deficiente 1,0000 189,06 € 189,06 €
TOTAL EJECUCION MATERIAL:  7.864,00 € 9.436,80 € 471,84 €

20,00 % G.G.yB.. 1.572,80¢€

TOTAL VALORACION:

9.436,80 €

3DBA64E82F6630CF709A284EED7B605A9E1A9E6D

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

13/06/2019

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Ledn - https://sede.aytoleon.es - Codigo Seguro de Verificacion:

PUESTO DE TRABAJO:

Vicesecretaria

Marta Maria Fuertes Rodriguez

NOMBRE:



VALORACION

APROBACION DEFINITIVA ..

Fecha: 01/02/2019

LA SECRETARIA

4

VALOR DE TASACION.

3.

471,84 €

VALOR

ASCIENDE EL VALOR DE LA PRESENTE TASACION A LA CANTIDAD DE
CUATROCIENTOS SETENTA Y UN EUROS CON OCHENTA Y CUATRO
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DESCRIPCION GRAFICA

4.1
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4.2 CERTIFICACION CATASTRAL
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4.3 NOTA SIMPLE REGISTRAL
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VALORACION DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE LA PARCELA N° 54C

REFERENCIA

PROPIEDAD

SOLICITANTE
FINALIDAD

FINCA N954C DEL ULD 08-01

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

13/06/2019

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Ledn - https://sede.aytoleon.es - Codigo Seguro de Verificacion:

JUNTA DE COMPENSACION DEL “SECTOR ULD 08-01 LA SERNA-LA GRANJA”
VALORACION DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES
DE LA PARCELA N2954C

3DBA64E82F6630CF709A284EED7B605A9E1A9E6D

PUESTO DE TRABAJO:

Vicesecretaria

Marta Maria Fuertes Rodriguez

NOMBRE:



NOMBRE:
Marta Maria Fuertes Rodriguez

PUESTO DE TRABAJO: FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:
Vicesecretaria 13/06/2019 3DBAG4E82F6630CF709A284EED7B605A9E1A9EGD

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Ledn - https://sede.aytoleon.es - Cédigo Seguro de Verificacion: [ NGNS

VIHVYL1IHO3S V1

6T0Z/20/T0 eYydad

o™ YAILINIZIA NOIOVEONdY




APROBACION DEFINITIVA ..

Fecha: 01/02/2019 | A SECRETARIA VALORACION
1. DATOS DE PARTIDA
1.1 IDENTIFICACION.
EMPLAZAMIENTO: Paseo de la Granja, 19
LOCALIDAD Ledn
MUNICIPIO Ledn PROVINCIA: Ledn
LINDEROS Norte: Hermanos || | | | NN

DATOS REGISTRALES

IDENTIFICACION
CATASTRAL

DESCRIPCION DE LA
EDIFICACION
DESCRIPCION DE LA
VEGETACION

Hermanos [ G
I | B

Sur: con carretera de la Granja

Este: con finca de Don [

Oeste: con prado de Dofia [ lEGEGNNEEEEEEEEEEE

Registro de la Propiedad de Ledn N21, tomo 790, libro 106, folio 122, finca
6.422, inscripcién 12,

24900A005301180000RB
24900A005201180000RI
24900A005101180000RL
C30100600TN91G0001YW
C30100500TN91G0001BW

Estd formada por varias edificaciones aisladas o adosadas a sus muros
perimetrales con destino a vivienda, tendejones, almacenes y otros.
Dentro de la finca existen gran variedad de especies vegetales, tanto
frutales como ornamentales en un variado estado de desarrollo. Su
pormenorizacién puede apreciarse en el grafico adjunto.

1.2 LOCALIDAD Y ENTORNO.

LOCALIDAD

ENTORNO

Tipo de nucleo.
Nucleo urbano, periferia de la ciudad de Ledn.

ACTIVIDAD DOMINANTE

La actividad principal estd dedicada al sector residencial y servicios en
general.

DELIMITACION DEL ENTORNO

Periférico dentro del centro de la localidad.

TIPO

Urbano
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EQUIPAMIENTO,
SERVICIOS Y
COMUNICACIONES

1.3 TERRENO.

APROBACION DEFINITIVA ...
Fecha: 01/02/2019 | A SECRETARIA VALORACION

GRADO DE EDIFICACION INDUSTRIAL

Bajo

GRADO DE EDIFICACION RESIDENCIAL

En aumento

RASGOS URBANOS

Se encuentra en una zona en desarrollo de la ciudad de Ledn. Actualmente
se han desarrollado varios sectores colindantes y estan pendientes otros
nuevos.

INFRAESTRUCTURA

Se dispone de todos los servicios en el borde del sector, si bien esta
pendiente su desarrollo

TIPIFICACION DE LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL

No existe tejido industrial propiamente dicho en las inmediaciones. Esta
relativamente proxima a la Ciudad Universitaria de Ledn.
EQUIPAMIENTO Y COMUNICACIONES

El acceso a la zona donde se encuentra la parcela se realiza a través de la
Ronda Interior de Ledn, Calle la Serna, Paseo de la Granja y Ronda Exterior.
Se encuentra bien comunicada.

La zona tiene un equipamiento urbano medio.

EQUIPAMIENTO

Equipamiento medio

SERVICIOS

Préxima a la Ciudad Universitaria

COMUNICACIONES Y ACCESIBILIDAD

Buenas a través de la Ronda Interior y la Calle La Serna.

DESCRIPCION

INFRAESTRUCTURAS

Parcela poligonal irregular con una superficie catastral de 13.443,00 m2 y
registral de 13.772,01m2 dividida en tres parcelas con un frente al Paseo
de la Granja que le da acceso de 68,40 m. Esta cerrada en todo su
perimetro con cerramiento vegetal y alambre de espino.

Se dispone en las inmediaciones de todas las infraestructuras de caracter
municipal, abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, si bien
estd pendiente su desarrollo.

1.4 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS.

EDIFICIO 1

EDIFICIO 2

Edificio formado por planta semisétano y dos plantas con una superficie
construida de 153.02 en semisdtano, de 162.02 en planta baja y de 153.02 en
planta primera, con un total de 468.06 m2 construidos. Su estado es de ruina.
Estuvo destinado a vivienda y la construccion Se realizé con muros de carga
de ladrillo, forjados de madera y cubierta de teja arabe,

Edificio de planta baja de almacenes, con una superficie construida de 60.69
m2. Realizado con muros de carga de ladrillo y cubierta de teja arabe. Su
estado es de ruina
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EDIFICIO 3 Edificacion compuesto por varios cuerpos adosados entre siy formando un
conjunto de almacenes, tendejones, cuadras y vivienda, todo ello en estado
ruinoso teniendo alguna parte dos plantas y el resto de planta baja tal y como
se refleja en la documentacion grafica. Con una superficie construida en
planta baja de 773.52 m2 y de 210.54 m2 en primera, con un total de
superficie construida de 984.06 m2. Construida con muros de carga de
ladrillo y cubierta de teja arabe los edificios y fibrocemento los tendejones.

1.5 CARACTERISTICAS DE LA VEGETACION.

ARBOLES Abeto 1

FRUTALES 4

1.6  SITUACION URBANISTICA

GRADO DE ADECUACION DE LA EDIFICACION Y LA ACTIVIDAD A LA
NORMATIVA URBANISTICA

Uso disconforme segun el planeamiento aprobado.

1.7 REGIMEN DE TENENCIA Y OCUPACION.

TENENCIA
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Esta parcela se encuentra totalmente adherida a la Junta de Compensacién

del “Sector ULD 08-01 La Serna-La Granja”

I (259%)
I (25%)

TITULO OCUPACION

OCUPANTE
Observaciones:
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VALORACION

2. CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS.

METODO

RESUMEN DE VALORES

ANTIGUEDAD

COEFICIENTE DE
ESTADO DE
CONSERVACION

VALOR

COSTE DE REPOSICION CORREGIDO SEGUN SU ANTIGUEDAD Y ESTADO DE
CONSERVACION Y CON INDEPENCIA DEL VALOR DEL SUELO (segun articulo
246.d) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn)

El Coste de Reposicidn se obtiene por la suma de las inversiones necesarias
para reemplazar, en la fecha de la valoracidn, un inmueble por otro nuevo
de sus mismas caracteristicas, pero en el que se utilice tecnologia 'y
materiales de construccidn actuales.

TOTAL EJECUCION MATERIAL 594.381,00 €

GASTOS GENERALES Y BENEFICIO
INDUSTRIAL (20%)

PRESUPUESTO GENERAL

118.876,20 €

713.257,20 €

74 afos

Ruinoso

35.799,66 €

La justificacion de la valoraciéon se ha realizado segun la tabla adjunta siguiendo los criterios
establecidos en el apartado 1.5.3. del proyecto.

Ud Resumen Med Precio Importe Imp.+(GG (a) (c) E. Coef. Valor Valoracion
+BI) Antig. Cons. Beta Final
Vida Util

M2  EDIFICIO 1. 468,06 600,00 280.836,00 € 337.003,20€ 0,7300 ruinoso  1,0000 16.850,16€  16.850,16 €
VIVIENDA SIN
Uso

M2 EDIFICIO 2. 60,69 300,00 18.207,00€  21.848,40 € 1,0000 ruinoso  1,0000 1.092,42 € 1.092,42 €
ALMACENES

M2  EDIFICIO 3. 984,06 300,00 295.218,00€ 354.261,60€ 1,0000  ruinoso 1,0000 17.713,08€  17.713,08 €
ALMACENES

UD FRUTAL 4,00 20,00 80,00 € 96,00 € 4,80 € 96,00 €

UD ABETO 1,00 40,00 40,00 € 48,00 € 2,40 € 48,00 €
TOTAL EJECUCION MATERIAL: 594.381,00 € 713.257,20 € 35.799,66 €

20,00 % G.G.yB.l. 118.876,20 €

TOTAL VALORACION: 713.257,20 €
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3. VALOR DE TASACION.

VALOR 35.799,66 €

ASCIENDE EL VALOR DE LA PRESENTE TASACION A LA CANTIDAD DE
TREINTA Y CINCO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON
SESENTA Y SEIS CENTIMOS.
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EDIFICIO - 1 -
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EDIFICIO - 2 -

Planta primera

Planta baja

Planta semisétano

Superficie
construida (m2)

Planta semisdtano

153,02

Planta baja

162,02

Planta primera

153,02

TOTAL

468,06
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Rodriguez

Superficie
construida (m2

Planta baja

L

60,8

TOTAL

60,6

PARCELA 54c DEL ULD 08-01

Edificios 1y 2
Escala 1:250
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APROBACION DEFINITIVA et
Fecha: 01/02/2019 LA SECRETARIA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON NH°1
CALLE CARMEN, 7, Planta: 1° Puerta: 1°
24001 LEON
Teléfono: 987 24 13 12 Fax: 987 27 30 25

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacidn de consumidore

ge hace constar que la manifestacidn de los libros por esta Neota

=y~
Simple Informativa se hace con los efectos gue expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que

sdlc la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los hienes
inmuebles, segin dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emisidn: DOS DE ABRIL DEL ANO DOS MIL DIECIOCHD

FINCA DE LEON Beccién 1* A N°: 35410
CRU: 24012000014598
_ DESCRIPCION DE LA FINCA

RUSTICA: Pradera en termince de Ledn, al sitio Egidec de Arriba, a la Vitijera, de cabida veinktidés
con

heminas, © sea, una hectdrea, treinta y siete dreas, setenta y dos centiareas. Linda al norte,
prado de los hermancs IR  Szntzmarta Flérez, y obtro de Dofia

y Gonzdlez; sur, porcidn segregada de la gue se describe; este, parte segregada de la que se descr

y oeste, parte segregada de la gue se describe y camino.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

1/5 del pleno deominio ceon otro cardcter, por titulo de sin nmaturaleza.
por Traslade de la Finca N°: 6422 de Leon, Asiento de Inscripcién 1 Con Fecha 13/06/1945, Tomo:
Libro: 106, Folio: 122, Titulo Compraventa Asiento y Diario /0, Fecha de Documento

1/5 del plenc dominioc con cardeter privativo, por titulo de sin naturaleza.
Por Traslado de la Finca N°: 6422 de Leon, Asiento de Inscripecidn 1 Con Fecha 13/06/1945, Tomo:
Libro: 106, Folio: 122, Titulo Compraventa Asiento v Diario /0, Fecha de Documento

1/5 del pleno dominio con otre cardcter, por titulo de sin naturaleza.
Por Traslado de la Finca N°: 6422 de Leon, Asiento de Inscripcién 1 Con FPecha 13/06/1945, Tomo:
Libro: 106, Folio: 122, Titulo Compraventa Asiento vy Diarie /92, Fecha de Documento

1/2 de 1/5 del pleno dominio con caridcter privativo, por titulo de sin naturaleza.
Por Traslade de la Finca N°: 6422 de Leon, Asiento de Inscripcién 1 Con Fecha 13/06/1945, Tomo:
Libro: 186, Folio: 122, Titulo Compraventa Asiento vy Diarieo /0, Fecha de Documento

950

1/2 de 1/5 del pleno dominic con cardcter privalbivo, por titule de sin naturalerza.

Por Traslade de la Finca N°: 6422 de Leon, Asiento de Inscripeldén 1 Con Fecha 13/06/1%45, Tomo:
Libro: 106, Folio: 122, Titulo Compraventa Asientc vy Diaric /0, Fecha de Documente

09.860 3450 704 166 2

ibe;

790,

790,

790,

790,

1/5 del pleno dominio con cardacter privativo, por titule de extincidn de condeominio, inserita con
fecha 02/04/18, mediante escritura autorizada en Ledn el dia 02/02/04 por el Notario DON FRANCTSCO

JAVIER DOMINGUEZ-ALCAHUD Y NAVARRC con el nimero de protocolo 310.

CARGAS

-Otras (Carga de PROCEDENCIA por TRASLADO)
Al margen de la fOltima inscripecién d= dominic consta la sigul
SECTOR DE EUELO URBANIZABLE DELIMITADC DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LEON ULD-08-01

te nota: "Esta finca forma parte del

“LA

SERNA-LA GRBNJAY, expediente namero 32/2015 del Serviclo de Gestién de Obras y Urbanismo, Negociado de
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APROBACION DEFINITIVA oL
Fecha: 01/02/2019 LA SECRETARIA

Urbanismo del Ayuntamlento de Leén, ejecutandose por el sistema de compensacién y gueda afecta por el
plazo de tres aflos a los derechos v obligacicnes derivados de dicha actuacidn, expidiéndose con esta
fecha certificacién de dominio y cargas por solicitarse asi en acuerdo de la Junta de CGoblerno Local
en sesidn ordinaria celebrada el 11 de diciembre de 2015, gue se norificd a este Registro por
comunicacidn por duplicado de la Secretaria del Ayuntamiento de Ledn de fecha 17 de diciembre de 2015,
presentada & las %:12 horas del 30 de diciembre de 2015, asiento 1147 del diario 151. Archive un
ejemplar de dicha comunicacidn con copia de la certificacidn.- Ledn, 17 de febrero de 2016.°"

- AFECCION. PRESENTADA A SUCESTONES.

AFECCTON: Esta finca queds afecta durante el plazo de CINco alNos, contados a partir de hoy, al pago
de la liguidacidn o ligquidacicnes gque en su caso puedan girarse por el Impuesto sobre Sucesiones y
Dernaclones por habkerse presentade en el Servicico Territorial de Haclenda de Ledn los documentos
correspondientes a los efectos de que se practigue Ia liguidacidn gue por dicho impuesto proceda.
Ledn, 2 de abril de 2018.-

- AFECCION. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISTONES,

Esta finca gueda afecta por cinco afios, al pago de las liguidaciones corplementarias dgue
eventualmente puedan girarse por el impuesto scbre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, habiéndose satisfecho la cantidad de SEISCIENTCS TREINTA EURCS por autoliquidaciébn, de
la gue se archiva copla. Ledn, 2 de abril de 2018.-

- Documentos relatives a la finca presentados y pendientes de despacho, wvigente el asiento de
presentacidon, al clerre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicidn de la presente
noka:

NC hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignadcos en la presente nota se refieren al dia de emigsicn de la presente nota
antes de la apertura del diario.

ADVERTENCTAS:

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdmica 10/1958, de 17 de diciembre, sc¢ hace
constar gue: la equivalencia de EBuros de las canlidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a
que ge refiere la precedente informacidn, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial
de conversidn, que es de 166,385 pesetas.

2. Fsta informacicén registral f£iene valor puramente indicative, careciendo de garantfa, pues la
libertad o gravamen de los bienes inscritos, sclo se acredita en perjuicio de tercere, por
certificacidn del registro {Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prcohibida la incorporacicon de los dabtos gue constan en la presente informacidn registral a
ficheros o bases de datos informiticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, inclusc expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98;
B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacidn no surte ios efectos regulados en el art, 354-a del Reglamento Hipotecario.
5. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/19%9% de 13 de diciembre, de Proteccidén de Datos de cardcter
personal gueda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los
datog personales expresados en el presente documento han side incorporados a los libros de este
Registro y a los ficheros que se Ilevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se& reconoce a l1los
interesados los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacidn y oposicién establecidos en la Ley
Orgdnica citada pudiende ejercitarios dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro.
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VALORACION DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE LA PARCELA N° 57

REFERENCIA FINCA Ne57 DEL ULD 08-01
57 a
57b
57 c

PROPIEDAD ]

SOLICITANTE JUNTA DE COMPENSACION DEL “SECTOR ULD 08-01 LA SERNA-LA GRANJA”

FINALIDAD VALORACION DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES

DE LA PARCELA N257
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APROBACION DEFINITIVA et
Fecha: 01/02/2019 LA SECRETARIA

1. DATOS DE PARTIDA

1.1 IDENTIFICACION.

EMPLAZAMIENTO:
LOCALIDAD

MUNICIPIO

DATOS REGISTRALES
Finca n2 522

Finca n2 520

Finca n® 1872

IDENTIFICACION
CATASTRAL

DESCRIPCION DE LA
EDIFICACION

DESCRIPCION DE LA
VEGETACION

Poligono 5, Parcelas 120 y 9006. Paraje “Vitigera”

y Paseo la Granja, 15

Ledn

Ledn PROVINCIA: Ledn

Registro de la Propiedad de Ledn N91, tomo 2252, libro 12, folio 158, finca
522, inscripcién 32,
LINDEROS:

Norte: en linea de 103m con [ G

Sur: pico del vértice

Este: presay finca de este mismo caudal

Oeste: NG

Registro de la Propiedad de Ledn N21, tomo 2252, libro 12, folio 155, finca
520, inscripcidn 22.
LINDEROS:

Norte: en linea de 22m con | NN

Sur: en linea de 14m con Carretera de La Granja

Este: finca de naves construidas y de la que la separa la presa

Oeste: NG
Registro de la Propiedad de Ledn N21, tomo 2384, libro 42, folio 53, finca
1872, inscripcidn 42,
LINDEROS:

Norte: |

Sur: Carretera de La Granja y herederos de ||| | | | 9 NI
Este: [N

Oeste: |

24900A005001200000RZ
24900A005090060000RD
24900A005101200000RP
C30100100TN91G0O0O01UW

Esta formada por varias edificaciones con destino a garaje, almacenes,
vivienda, lefiera, y otros.
Dispone también de dos pozos, y una piscina exterior.

Dentro de la finca existen gran variedad de especies vegetales, tanto
frutales como ornamentales en un variado estado de desarrollo. Su
pormenorizacidon puede apreciarse en el grafico adjunto.
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1.2 LOCALIDAD Y ENTORNO.

LOCALIDAD

ENTORNO

EQUIPAMIENTO,
SERVICIOS Y
COMUNICACIONES

1.3 TERRENO.

Tipo de nucleo.
Nucleo urbano, periferia de la ciudad de Ledn.
ACTIVIDAD DOMINANTE

La actividad principal esta dedicada al sector residencial y servicios en general.

DELIMITACION DEL ENTORNO

Periférico dentro del centro de la localidad.

TIPO

Urbano

GRADO DE EDIFICACION INDUSTRIAL

Bajo

GRADO DE EDIFICACION RESIDENCIAL

En aumento

RASGOS URBANOS

Se encuentra en una zona en desarrollo de la ciudad de Leén. Actualmente se
han desarrollado varios sectores colindantes y estan pendientes otros nuevos.
INFRAESTRUCTURA

Se dispone de todos los servicios en el borde del sector, si bien esta pendiente
su desarrollo

TIPIFICACION DE LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL

No existe tejido industrial propiamente dicho en las inmediaciones. Estd
relativamente préxima a la Ciudad Universitaria de Ledn.

EQUIPAMIENTO Y COMUNICACIONES

El acceso a la zona donde se encuentra la parcela se realiza a través de la
Ronda Interior de Ledn, Calle la Serna, Paseo de la Granja y Ronda Exterior. Se
encuentra bien comunicada.

La zona tiene un equipamiento urbano medio.

EQUIPAMIENTO

Equipamiento medio

SERVICIOS

Proxima a la Ciudad Universitaria

COMUNICACIONES Y ACCESIBILIDAD

Buenas a través de la Ronda Interior y la Calle La Serna.

DESCRIPCION

Parcela poligonal irregular con una superficie catastral de 17.385.00 m2 y
registral de 18.661,66m2 con un frente al paseo de la Granja de 16,95m y
otro de 15,75m que le dan acceso. Esta cerrada en todo su perimetro,
parcialmente con cerramiento vegetal y parcialmente con cerramiento de
fabrica revocada y de cara vista en las fachadas a la calle. Dispone de dos
portones de acceso automatizados desde el Paseo de la Granja.
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INFRAESTRUCTURAS Se dispone en las inmediaciones de todas las infraestructuras de caracter

municipal, abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, si bien
estd pendiente su desarrollo.

En la actualidad la finca tiene una acometida eléctrica propia y dispone de
agua de pozo propio con dos pozos y salida al colector de fecales El acceso
estd conectado con la red pavimentada de la ciudad.

1.4 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS.

EDIFICIO 1

EDIFICIO 2

EDIFICIO 3

PISCINA

BARBACOA

CASETA POZO

CASETAS
ACCESO
ILUMINACION
ACCESOS

Nave garaje. Edificacion adosada por dos de sus linderos, de planta sensiblemente
rectangular y 374,54m’ de superficie. Nave construida sobre cimentacién de
hormigdn, solera de hormigdn, estructura metdlica, con muros de ladrillo hueco
doble enfoscado y cubierta de chapa, acondicionada interiormente para garaje,
dispone de falso techo de panel aislado, Instalacién eléctrica e iluminacion
adecuadas a su uso. Puerta metalica de acceso en cada una de las crujias y fondo.
Buen estado de conservacion

Vivienda formada por semisétano, planta baja y bajo cubierta Edificaciéon adosada
por dos de sus linderos, de planta trapezoidal y 151,14 m2 de superficie construida
entre las tres plantas. Construida sobre cimentacidn de hormigdn, solera de
hormigdn, con muros de carga y pilastras de ladrillo enfoscado y cubierta de teja
de hormigdn. Puerta de acceso y carpinteria exterior de madera Acondicionada
para el uso a que se destina con buen estado de conservacion.

Lefiera Edificacién aislada abierta, de planta rectangular y 45,39m’ de superficie.
Sobre solera se levantan la estructura mixta de pilastras de madera y ladrillo con
vigas y pares de madera y cubierta con placas de fibrocemento apoyadas sobre
correas metalicas

Piscina descubierta de 13 m de largo por 5 m de ancho.
Barbacoa rustica con el hogar formado por canto rodado

Edificio parcialmente cerrado para albergar el pozo de captacidn de agua de 15 m2
construidos de los que 7,25 m2 estan cerrados

Dos Construcciones auxiliares de almacenamiento, realizadas con muros de ladrillo
visto y cubierta de teja con una superficie de 5,91m2 y 7,81 m2 respectivamente

El acceso rodado desde el Paseo de la Granja a la vivienda, dispone de iluminacion
a base de luminarias Ojo de Buey

1.5 CARACTERISTICAS DEL CERRAMIENTO Y LA VEGETACION.

ARBOLES

SETO
CERRAMIENTO
CERRAMIENTO

NOGALES 14
FRUTAL 5

varios

CONIFERAS 230 ml
Malla simple torsién 693 ml
Fabrica ladrillo revocado, 240 ml
Fachada ladrillo visto, 30,80 ml

Higuera, Madreselva
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1.6 SITUACION URBANISTICA

GRADO DE ADECUACION DE LA EDIFICACION Y LA ACTIVIDAD A LA
NORMATIVA URBANISTICA

Uso disconforme segun el planeamiento aprobado.

1.7 REGIMEN DE TENENCIA Y OCUPACION.

TENENCIA I
OCUPANTE I

TITULO OCUPACION Propietario por titulo (segln notas simples registrales adjuntas).

Observaciones: Esta parcela se encuentra totalmente adherida a la Junta de Compensacién
del “Sector ULD 08-01 La Serna-La Granja”
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2. CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS.

METODO

RESUMEN DE VALORES

ANTIGUEDAD

COEFICIENTE DE
ESTADO DE
CONSERVACION

VALOR

COSTE DE REPOSICION CORREGIDO SEGUN SU ANTIGUEDAD Y ESTADO DE
CONSERVACION Y CON INDEPENCIA DEL VALOR DEL SUELO (segun articulo
246.d) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn)

El Coste de Reposicidn se obtiene por la suma de las inversiones necesarias
para reemplazar, en la fecha de la valoracién, un inmueble por otro nuevo
de sus mismas caracteristicas, pero en el que se utilice tecnologia 'y
materiales de construccién actuales.

TOTAL EJECUCION MATERIAL 306.908,50 €

GASTOS GENERALES Y BENEFICIO 61.381,70 €
INDUSTRIAL (20%)

PRESUPUESTO GENERAL 368.290,20 €

22 aios

Normal

245.891,90 €
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La justificacion de la valoracién se ha realizado segun la tabla adjunta siguiendo los criterios
establecidos en el apartado 1.5.3. del proyecto.

Ud Resumen Med Precio Importe Imp.+(G (a) (c) E. Coef. Valor Valoracioén
G+Bl) Antig Cons. Beta Final
Vida Util
M2  EDIFICIO 1. 374,54 300,00 112.362,00 € 134.834,40€ 0,6000 normal  0,4800 6.741,72€  73.349,91€
NAVES
M2  EDIFICIO 2. 151,14 800,00 120.912,00 € 145.094,40€ 0,2100 normal  0,1271 7.254,72€ 127.574,98 €
VIVIENDA
EQUIPADA
M2  EDIFICIO 3. 45,39 100,00  4.539,00€ 5.446,80€ 0,7000 regular  0,6558  272,34€  2.053,39 €
TENDEJON
ABIERTO
M2  CASETA POZO 7,25 150,00 1.087,50 € 1.305,00€ 0,7000 deficiente 0,7975 65,25 € 316,30 €
M2  CASETAS 13,72 300,00  4.116,00€ 4.939,20€ 0,7000 normal 05950 246,96 €  2.147,32€
ACCESO
UD  PISCINA 1,00 20.000,00 20.000,00 € 24.000,00€ 0,6000 normal  0,4800 1.200,00€  13.056,00 €
uD POZO 1,00  1.500,00 1.500,00€ 1.800,00€ 0,2800 regular  0,3023 90,00 € 1.283,07 €
UD  POZO CON 1,00  3.000,00  3.000,00€ 3.600,00€ 0,2800 regular  0,3023  180,00€  2.566,13€
BOMBA
ML  MALLA SIMPLE 693,00 18,00 12.474,00€ 14.968,80€ 1,0000 normal  1,0000 748,44 € 748,44 €
TORSION
ML VALLA 240,00 55,00  13.200,00 € 15.840,00€ 0,5250 normal  0,3952  792,00€  9.893,03 €
FABRICA
LADRILLO
ENFOSCADO
ML VALLA 30,80 60,00 1.848,00€ 2.217,60€ 0,5250 normal  0,3952 110,88 € 1.385,02 €
LADRILLO
VISTO
UD PORTON 1,00  1.050,00 1.050,00€ 1.260,00€ 0,5250 normal  0,3952 63,00 € 786,95 €
NORMAL
UD PORTON 2,00 250000  5000,00€ 6.00000€ 05250 normal  0,3952  300,00€  3.747,36 €
AUTOMATIZADC
UD FRUTAL 5,00 20,00 100,00 € 120,00 € 120,00 €
UD  NOGAL 14,00 80,00 1.120,00 € 1.344,00 € 1.344,00 €
ML  SETO 230,00 20,00  4.600,00€ 5.520,00 € 5.520,00 €
TOTAL EJECUCION MATERIAL: 306.908,50 € 368.290,20 € 245.891,90 €

20,00 % G.G.yB.. 61.381,70€

TOTAL VALORACION: 368.290,20 €
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3. VALORDE TASACION.

VALOR 245.891,90 €

ASCIENDE EL VALOR DE LA PRESENTE TASACION A LA CANTIDAD DE
DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA'Y UN EUROS
CON NOVENTA CENTIMOS.
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VALORACION DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE LA PARCELA N° 61

REFERENCIA FINCA N261 DEL ULD 08-01

PROPIEDAD .
|

SOLICITANTE JUNTA DE COMPENSACION DEL “SECTOR ULD 08-01 LA SERNA-LA GRANJA”

FINALIDAD VALORACION DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES

DE LA PARCELA N2 61
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1.  DATOS DE PARTIDA
1.1 IDENTIFICACION.
EMPLAZAMIENTO: Paseo de la Granja. Poligono 5, Parcela 122, Paraje “Vitigera”
LOCALIDAD Ledn
MUNICIPIO Ledn PROVINCIA: Ledn
LINDEROS Norte: Presa de riego

DATOS REGISTRALES

IDENTIFICACION
CATASTRAL
DESCRIPCION DE LA
EDIFICACION

DESCRIPCION DE LA
VEGETACION

Sur: Vial del Paseo de la Granja

Este: F [

Oeste: Calleja de servidumbre en medio de los sefiores ||| | | ||GzGzc

Registro de la Propiedad de Ledn N21, tomos 793 y 2.385, libros 107 y 43
de la seccion 12A, folios 164 y 23, finca 2.089

24900A005001220000RH

C30100200TN91G0O001HW

Estad formada por varias edificaciones adosadas a sus muros perimetrales
con destino a tendejones, almacenes, refugio, cochera, y otros, todos ellos
en muy mal estado de conservacion

Dentro de la finca no existen arbolados dignos de mencidn por su
aprovechamiento, al ser Unicamente parcialmente maderables

1.2 LOCALIDAD Y ENTORNO.

LOCALIDAD

ENTORNO

Tipo de nucleo.
Nucleo urbano, periferia de la ciudad de Ledn.

ACTIVIDAD DOMINANTE

La actividad principal esta dedicada al sector residencial y servicios en
general.

DELIMITACION DEL ENTORNO

Periférico dentro del centro de la localidad.

TIPO

Urbano

GRADO DE EDIFICACION INDUSTRIAL

Bajo

GRADO DE EDIFICACION RESIDENCIAL

En aumento

RASGOS URBANOS

Se encuentra en una zona en desarrollo de la ciudad de Leén. Actualmente

3DBA64E82F6630CF709A284EED7B605A9E1A9E6D
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EQUIPAMIENTO,
SERVICIOS Y
COMUNICACIONES

1.3 TERRENO.

APROBACION DEFINITIVA ...
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se han desarrollado varios sectores colindantes y estan pendientes otros
nuevos.

INFRAESTRUCTURA

Se dispone de todos los servicios en el borde del sector, si bien esta
pendiente su desarrollo

TIPIFICACION DE LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL

No existe tejido industrial propiamente dicho en las inmediaciones. Estd
relativamente préxima a la Ciudad Universitaria de Ledn.
EQUIPAMIENTO Y COMUNICACIONES

El acceso a la zona donde se encuentra la parcela se realiza a través de la
Ronda Interior de Ledn, Calle la Serna, Paseo de la Granja y Ronda Exterior.
Se encuentra bien comunicada.

La zona tiene un equipamiento urbano medio.

EQUIPAMIENTO

Equipamiento medio

SERVICIOS

Préxima a la Ciudad Universitaria

COMUNICACIONES Y ACCESIBILIDAD

Buenas a través de la Ronda Interior y la Calle La Serna.

DESCRIPCION

INFRAESTRUCTURAS

Parcela sensiblemente rectangular con una superficie catastral de
1.975,00m2 vy registral de 1.767,93m2 compuesto por dos parcelas
catastrales con un frente al Paseo de La Granja que le da acceso de
21,00m. Esta cerrada en fachada, lindero izquierdo, fondo y parcialmente
el lindero derecho con cerramiento de fabrica ladrillo de las edificaciones y
visto en fachada. Dispone de un portdn de acceso desde la calle.

Se dispone en las inmediaciones de todas las infraestructuras de caracter
municipal, abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, si bien
estd pendiente su desarrollo.

1.4 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS.

EDIFICIO 1

EDIFICIO 2

Edificacion de planta baja formada por dos rectangulos adosados. Con una
superficie construida de 166,36m2 formada por muros de carga de ladrillo
sobre el que se apoya la cubierta de teja drabe. Se mezclan los usos de
almacenes con viviendas no aptas para tal uso al no reunir las condiciones
minimas de habitabilidad.

Edificacion de planta baja de forma rectangular, con una superficie construida
de 54,63m2 formada por muros de carga de ladrillo sobre el que se apoya la
cubierta de diversos materiales inadecuados. Se mezclan los usos de
almacenes con viviendas no aptas para tal fin.
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1.5 CARACTERISTICAS DE LA VEGETACION.

VALORACION

No existen mas que arboles sin aprovechamiento

1.6 SITUACION URBANISTICA

GRADO DE ADECUACION DE LA EDIFICACION Y LA ACTIVIDAD A LA
NORMATIVA URBANISTICA

Uso disconforme segun el planeamiento aprobado.
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1.7 REGIMEN DE TENDENCIA Y OCUPACION.

TENENCIA

OCUPANTE

TITULO OCUPACION Propietario por titulo de “sin naturaleza”

Observaciones: Esta parcela se encuentra totalmente adherida a la Junta de Compensacién
del “Sector ULD 08-01 La Serna-La Granja”
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VALORACION

2. CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS.

METODO

RESUMEN DE VALORES

COEFICIENTE DE
ANTIGUEDAD

COEFICIENTE DE
ESTADO DE
CONSERVACION

VALOR

COSTE DE REPOSICION CORREGIDO SEGUN SU ANTIGUEDAD Y ESTADO DE
CONSERVACION Y CON INDEPENCIA DEL VALOR DEL SUELO (segun articulo
246.d) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn)

El Coste de Reposicidn se obtiene por la suma de las inversiones necesarias
para reemplazar, en la fecha de la valoracién, un inmueble por otro nuevo
de sus mismas caracteristicas, pero en el que se utilice tecnologia 'y
materiales de construccién actuales.

TOTAL EJECUCION MATERIAL 60.232,50 €
GASTOS GENERALES Y BENEFICIO 12.046,50 €
INDUSTRIAL (20%)

PRESUPUESTO GENERAL 72.279,00 €

63 afios

Cerramiento normal, almacén deficiente y cobertizo y portdn en ruina

4.358,58 €

La justificacion de la valoraciéon se ha realizado segun la tabla adjunta siguiendo los criterios
establecidos en el apartado 1.5.3. del proyecto.

Ud Resumen Med Precio Importe Imp.+(GG (a) (c) E. Coef. Valor Valoracién
+Bl) Antig Cons. Beta Final
Vida Util
M2 EDIFICIO1: 166,36 300,00 49.908,00€ 59.889,60€ 1,0000 deficiente 1,0000 2.994,48€  2.994,48 €
ALMACEN
M2 EDIFICIO 2: 54,63 150,00 8.19450€  9.833,40€ 1,0000  ruina 1,0000 491,67 € 491,67 €
COBERTIZO
UD PORTON 1.050,00 1.050,00€  1.260,00€ 1,0000  ruina 1,0000 63,00 € 63,00 €
NORMAL
ML CERRAMIEN 18,00 60,00 1.080,00€  1.296,00€ 0,5250 normal  0,3952 64,80 € 809,43 €
TO VALLA
LADRILLO
VISTO
TOTAL EJECUCION MATERIAL: 60.232,50 €  72.279,00 € 4.358,58 €
20,00 % G.G.yB.l. 12.046,50 €
TOTAL VALORACION: 72.279,00 €
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3.  VALOR DE TASACION.

VALOR 4.358,58 €

ASCIENDE EL VALOR DE LA PRESENTE TASACION A LA CANTIDAD DE
CUATRO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y OCHO EUROS CON CINCUENTA
Y OCHO CENTIMOS.
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VALORACION DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE LA PARCELA N° 62

REFERENCIA FINCA N¢62 DEL ULD 08-01

PROPIEDAD

SOLICITANTE JUNTA DE COMPENSACION DEL “SECTOR ULD 08-01 LA SERNA-LA GRANJA”

FINALIDAD VALORACION DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES
DE LA PARCELA N2962
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APROBACION DEFINITIVA ..

Fecha: 01/02/2019 | A SECRETARIA VALORACION
1.  DATOS DE PARTIDA
1.1 IDENTIFICACION.
EMPLAZAMIENTO: Paseo de la Granja, 13. Poligono 5, Parcela 121. Paraje “Vitigera”
LOCALIDAD Ledn
MUNICIPIO Ledn PROVINCIA: Ledn
LINDEROS Norte: |

DATOS REGISTRALES

IDENTIFICACION
CATASTRAL

DESCRIPCION DE LA
EDIFICACION

DESCRIPCION DE LA
VEGETACION

Sur: Vial del Paseo de la Granja

Este: |
Oeste: cauce de la Presa Vieja y | EGcNzNzNB

Registro de la Propiedad de Ledn N91, tomo 2.384, libro 42 de la seccidn
12A, folio 48, finca 1.870, inscripciones 22y 32,
24900A005001210000RU

C30100300TN91G0O001IWW

Estd formada por varias edificaciones adosadas a sus muros perimetrales
con destino a viviendas, tendejones, etc. en muy mal estado de
conservacion.

Dentro de la finca no existen arbolados dignos de mencién por su
aprovechamiento, al ser Unicamente parcialmente maderables

1.2 LOCALIDAD Y ENTORNO.

LOCALIDAD

ENTORNO

Tipo de nucleo.
Nucleo urbano, periferia de la ciudad de Ledn.

ACTIVIDAD DOMINANTE

La actividad principal estd dedicada al sector residencial y servicios en
general.

DELIMITACION DEL ENTORNO

Periférico dentro del centro de la localidad.

TIPO

Urbano

GRADO DE EDIFICACION INDUSTRIAL

Bajo

GRADO DE EDIFICACION RESIDENCIAL

En aumento

RASGOS URBANOS

Se encuentra en una zona en desarrollo de la ciudad de Ledn. Actualmente
se han desarrollado varios sectores colindantes y estan pendientes otros
nuevos.

INFRAESTRUCTURA
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EQUIPAMIENTO,
SERVICIOS Y
COMUNICACIONES

1.3 TERRENO.

APROBACION DEFINITIVA ...
Fecha: 01/02/2019 | A SECRETARIA VALORACION

Se dispone de todos los servicios en el borde del sector, si bien esta
pendiente su desarrollo

TIPIFICACION DE LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL

No existe tejido industrial propiamente dicho en las inmediaciones. Estd
relativamente proxima a la Ciudad Universitaria de Ledn.
EQUIPAMIENTO Y COMUNICACIONES

El acceso a la zona donde se encuentra la parcela se realiza a través de la
Ronda Interior de Ledn, Calle la Serna, Paseo de la Granja y Ronda Exterior.
Se encuentra bien comunicada.

La zona tiene un equipamiento urbano medio.

EQUIPAMIENTO

Equipamiento medio

SERVICIOS

Préxima a la Ciudad Universitaria

COMUNICACIONES Y ACCESIBILIDAD

Buenas a través de la Ronda Interior y la Calle La Serna.

DESCRIPCION

INFRAESTRUCTURAS

Parcela poligonal irregular con una superficie catastral de 5.257,00m2 vy
registral de 5.382,72m2 compuesta de dos parcelas catastrales con un
frente al Paseo de la Granja que le da acceso de 61,35m. Esta cerrada,
parcialmente con cerramiento vegetal y parcialmente con cerramiento de
fabrica pertenecientes a las fincas colindantes. Dispone de un portén de
acceso desde la calle

Se dispone en las inmediaciones de todas las infraestructuras de cardacter
municipal, abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, si bien
estd pendiente su desarrollo.

1.4 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS.

EDIFICIO 1

EDIFICIO 2

PISCINA

Edificio de dos plantas, destinado a vivienda, en la actualidad con aspecto
ruinoso de forma rectangular y una superficie construida de 158,67m2 en
cada planta que arroja un total de 317,34 m2 La construccién estd
realizada con muros de carga de fabricas de ladrillo revocado, forjados y
cubierta de teja arabe.

Edificio formados de dos cuerpos, uno de dos plantas destinado a vivienda
adosado al otro de una sola planta en la actualidad en ruina y una
superficie construida de 258,07m2 en planta baja y 140,62m2 en planta
primera que arroja un total de 398,69m2. La construccién esta realizada
con muros de carga de fabricas de ladrillo, forjados y cubierta de teja arabe

Antigua piscina, pildon de 8m por 4m en deficiente estado de conservacion.
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1.5 CARACTERISTICAS DE LA VEGETACION.

No existen arboles con aprovechamiento

1.6 SITUACION URBANISTICA

GRADO DE ADECUACION DE LA EDIFICACION Y LA ACTIVIDAD A LA
NORMATIVA URBANISTICA
Uso disconforme segun el planeamiento aprobado.

1.7 REGIMEN DE TENENCIA Y OCUPACION.

TENENCIA

OCUPANTE

TITULO OCUPACION Propietarios por titulo de herencia.

Observaciones: Esta parcela se encuentra totalmente adherida a la Junta de Compensacién
del “Sector ULD 08-01 La Serna-La Granja”
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APROBACION DEFINITIVA ..
LA SECRETARIA

Fecha: 01/02/2019

VALORACION

2. CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS.

METODO

RESUMEN DE VALORES

COSTE DE REPOSICION CORREGIDO SEGUN SU ANTIGUEDAD Y ESTADO DE
CONSERVACION Y CON INDEPENCIA DEL VALOR DEL SUELO (segun articulo
246.d) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn)

El Coste de Reposicidn se obtiene por la suma de las inversiones necesarias
para reemplazar, en la fecha de la valoracién, un inmueble por otro nuevo
de sus mismas caracteristicas, pero en el que se utilice tecnologia y
materiales de construccidn actuales.

TOTAL EJECUCION MATERIAL 432.918,00 €

GASTOS GENERALES Y BENEFICIO 86.583,60 €
INDUSTRIAL (20%)
PRESUPUESTO GENERAL 519.501,60 €

ANTIGUEDAD 73 afios

COEFICIENTE DE Deficiente

ESTADO DE

CONSERVACION

VALOR 25.975,08 €

La justificacion de la valoracién se ha realizado segun la tabla adjunta siguiendo los criterios

3DBA64E82F6630CF709A284EED7B605A9E1A9E6D

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:
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establecidos en el apartado 1.5.3. del proyecto.

Ud Resumen Med Precio Importe Imp. (a) (c) E. Coef. Valor Valoracién
+(GG+Bl) Antig Cons. Beta Final
Vida Util
M2 EDIFICION: 317,34 600,00 190.404,00€ 228484.80€ 07200 deficiente  1,0000 11.42424€  11.42424 €
M2 EDIFICIO2: 398,69 600,00 239.214,00€ 287.056,80€  1,0000 ruinoso  1,0000 14.352,84€ 14.352,84 €
UD EXQE%N 100 300,00 300,00 € 360,00€  1,0000 deficiente  1,0000 18,00 € 18,00 €
PISCINA .
UD O NAUE 100 3.00000 3.00000€  3.60000€ 10000 deficiente 1,0000 180,00 € 180,00 €
TOTAL EJECUCION MATERIAL: 432.918,00€ 519.501,60 € 25.975,08 €
20,00 %G.G.yB. 86.583,60€
TOTAL VALORACION:  519.501,60 €
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3. VALORDE TASACION.

VALOR 25.975,08 €

ASCIENDE EL VALOR DE LA PRESENTE TASACION A LA CANTIDAD DE
VEINTICINCO MIL NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS CON OCHO
CENTIMOS.
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Planta primera

Superficie
construida (m2)

bH DEL CHRTIFICADO:

ABAER2EH630CF709A284EED7B605A9EIA9EGD

Planta baja

Planta baja Planta primera

TOTAL

EDIFICIO - 2 -

Planta primera

@ Planta baja

PUESTO DE TRABAJO:

Vicesecretaria

Superficie
construida (m2)

N|
3]
=]
g
=

ZONA CON CUBIERTA DERRUIDA POR ZONAS P | a nta b aJ a

258,Q

Planta primera

140,

TOTAL

398,

PARCELA 62 DEL ULD 08-01
Edificios 1y 2

Escala 1:300
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VALORACION DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE LA PARCELA N° 63

REFERENCIA FINCA N263 DEL ULD 08-01
PROPIEDAD ]

I
SOLICITANTE JUNTA DE COMPENSACION DEL “SECTOR ULD 08-01 LA SERNA-LA GRANJA”
FINALIDAD VALORACION DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES

DE LA PARCELA N2 63
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APROBACION DEFINITIVA ..

Fecha: 01/02/2019 | A SECRETARIA VALORACION
1.  DATOS DE PARTIDA
1.1 IDENTIFICACION.
EMPLAZAMIENTO: Paseo de la Granja, 15. Poligono 5 Parcela 10120
LOCALIDAD Ledn
MUNICIPIO Ledn PROVINCIA: Ledn
LINDEROS Norte: [N

DATOS REGISTRALES

IDENTIFICACION
CATASTRAL
DESCRIPCION DE LA
EDIFICACION

DESCRIPCION DE LA
VEGETACION

Sur: Vial del Paseo de la Granja

Este: [

Oeste: Resto de finca matriz de la que se segregd

Registro de la Propiedad de Ledn N91, tomo 2.409, libro 61 de la seccidn
12A, folio 26, finca 3.223, inscripcion 12,
24900A005101200000RP

No existe ninguna edificacion.

Dispone de un pozo

Dentro de la finca existen gran variedad de especies vegetales, en un
variado estado de desarrollo. Su pormenorizacidon puede apreciarse en el
grafico adjunto.

1.2 LOCALIDAD Y ENTORNO.

LOCALIDAD

ENTORNO

Tipo de nucleo.
Nucleo urbano, periferia de la ciudad de Ledn.

ACTIVIDAD DOMINANTE

La actividad principal esta dedicada al sector residencial y servicios en
general.

DELIMITACION DEL ENTORNO

Periférico dentro del centro de la localidad.

TIPO

Urbano

GRADO DE EDIFICACION INDUSTRIAL

Bajo

GRADO DE EDIFICACION RESIDENCIAL

En aumento

RASGOS URBANOS

Se encuentra en una zona en desarrollo de la ciudad de Ledn. Actualmente

3DBA64E82F6630CF709A284EED7B605A9E1A9E6D
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EQUIPAMIENTO,
SERVICIOS Y
COMUNICACIONES

1.3 TERRENO.

APROBACION DEFINITIVA ...
Fecha: 01/02/2019 | A SECRETARIA VALORACION

se han desarrollado varios sectores colindantes y estan pendientes otros
nuevos.

INFRAESTRUCTURA

Se dispone de todos los servicios en el borde del sector, si bien esta
pendiente su desarrollo

TIPIFICACION DE LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL

No existe tejido industrial propiamente dicho en las inmediaciones. Esta
relativamente préxima a la Ciudad Universitaria de Ledn.

EQUIPAMIENTO Y COMUNICACIONES

El acceso a la zona donde se encuentra la parcela se realiza a través de la
Ronda Interior de Ledn, Calle la Serna, Paseo de la Granja y Ronda Exterior.
Se encuentra bien comunicada.

La zona tiene un equipamiento urbano medio.

EQUIPAMIENTO

Equipamiento medio

SERVICIOS

Préxima a la Ciudad Universitaria

COMUNICACIONES Y ACCESIBILIDAD

Buenas a través de la Ronda Interior y la Calle La Serna.

DESCRIPCION

INFRAESTRUCTURAS

Parcela sensiblemente rectangular con una superficie catastral de
5.659,00m2 y registral de 5.123,81m2 formado por dos parcelas catastrales
con un frente al Paseo de la Granja que le da acceso de 56.75 m. Esta
cerrada en su fachada con malla simple torsién y en el resto o alambre de
espino o el cerramiento de las otras parcelas.

Se dispone en las inmediaciones de todas las infraestructuras de caracter
municipal, abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, si bien
estd pendiente su desarrollo.

En la actualidad la finca tiene una acometida eléctrica propia y dispone de
agua y saneamiento por su cuenta.

El acceso se realiza a través EL Paseo de la Granja

1.4 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS.

POZO 1:

Pozo artesanal de 6,5m de profundidad y 2,50m de didmetro, con murete
perimetral de contencidn, de fabrica de ladrillo.

1.5 CARACTERISTICAS DEL CERRAMIENTO Y LA VEGETACION.

ARBOLES

PARRAS
FRUTAL

varios

3DBA64E82F6630CF709A284EED7B605A9E1A9E6D
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APROBACION DEFINITIVA et
Fecha: 01/02/2019 LA SECRETARIA

CERRAMIENTO SIMPLE TORSION 56.75 M
RED RIEGO TUBERIA 64MM 135.00 M

1.6 SITUACION URBANISTICA

GRADO DE ADECUACION DE LA EDIFICACION Y LA ACTIVIDAD A LA NORMATIVA URBANISTICA

Uso disconforme segun el planeamiento aprobado.

1.7 REGIMEN DE TENDENCIA Y OCUPACION.

TENENCIA ]

OCUPANTE .

TITULO OCUPACION Propietario por titulo de compraventa.

Observaciones: Esta parcela se encuentra totalmente adherida a la Junta de Compensacién
del “Sector ULD 08-01 La Serna-La Granja”
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APROBACION DEFINITIVA ...
Fecha: 01/02/2019 | A SECRETARIA VALORACION

2. CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS.

METODO

RESUMEN DE VALORES

ANTIGUEDAD

COEFICIENTE DE
ESTADO DE
CONSERVACION

VALOR

COSTE DE REPOSICION CORREGIDO SEGUN SU ANTIGUEDAD Y ESTADO DE
CONSERVACION Y CON INDEPENCIA DEL VALOR DEL SUELO (segun articulo
246.d) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn)

El Coste de Reposicidn se obtiene por la suma de las inversiones necesarias
para reemplazar, en la fecha de la valoracién, un inmueble por otro nuevo
de sus mismas caracteristicas, pero en el que se utilice tecnologia 'y
materiales de construccién actuales.

TOTAL EJECUCION MATERIAL 4.706,50 €
GASTOS GENERALES Y BENEFICIO 941,30 €
INDUSTRIAL (20%)

PRESUPUESTO GENERAL 5.647,80 €
Normal

1.177,69 €

La justificacion de la valoracién se ha realizado segun la tabla adjunta siguiendo los criterios
establecidos en el apartado 1.5.3. del proyecto.

Ud Resumen Med Precio Importe Imp.+(G (a) (c) E. Coef. Valor Valoracién
G+Bl) Antig Cons. Beta Final
Vida Util

UbD POZO 1,00 1.500,00 1.500,00€ 1.800,00€ 0,6930 normal  0,5831 90,00 € 802,90 €
UD FRUTAL 8,00 20,00 160,00 € 192,00 € 192,00 €
ML  MALLA 56,75 18,00 1.021,50€ 1.22580€ 1,0000 normal  1,0000 61,29 € 61,29 €

SIMPLE

TORSION
ML REDDE 135,00 15,00 2.02500€ 2.430,00€ 1,0000 normal  1,0000 121,50 € 121,50 €

RIEGO

TOTAL EJECUCION MATERIAL: 4.706,50 € 5.647,80 € 1.177,69 €

20,00 % G.G.yB.l.  941,30€

TOTAL VALORACION: 5.647,80 €
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VALOR DE TASACION.

3,
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VALOR
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VALORACION DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE LA PARCELA N° 64

REFERENCIA FINCA N264 DEL ULD 08-01
PROPIEDAD I

SOLICITANTE JUNTA DE COMPENSACION DEL “SECTOR ULD 08-01 LA SERNA-LA GRANJA”
FINALIDAD VALORACION DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES

DE LA PARCELA N¢ 64

3DBA64E82F6630CF709A284EED7B605A9E1A9E6D

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

13/06/2019

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Ledn - https://sede.aytoleon.es - Codigo Seguro de Verificacion:

PUESTO DE TRABAJO:

Vicesecretaria

Marta Maria Fuertes Rodriguez

NOMBRE:



NOMBRE:
Marta Maria Fuertes Rodriguez

PUESTO DE TRABAJO: FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:
Vicesecretaria 13/06/2019 3DBAG4E82F6630CF709A284EED7B605A9E1A9EGD

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Ledn - https://sede.aytoleon.es - Cédigo Seguro de Verificacion: [ NGNS

VIHVYL1IHO3S V1

6T0Z/20/T0 eYydad

o™ YAILINIZIA NOIOVEONdY




APROBACION DEFINITIVA ..

Fecha: 01/02/2019 | A SECRETARIA VALORACION
1. DATOS DE PARTIDA
1.1 IDENTIFICACION.
EMPLAZAMIENTO: Paseo de la Granja, 17. Poligono 5 Parcela 119
LOCALIDAD Ledn
MUNICIPIO Ledn PROVINCIA: Ledn
LINDEROS Norte: [N

DATOS REGISTRALES

IDENTIFICACION
CATASTRAL

DESCRIPCION DE LA
EDIFICACION

DESCRIPCION DE LA
VEGETACION

Sur: Camino de La Candamia

Este: [N
Oeste: [N

Registro de la Propiedad de Ledn N91, tomo 3.371, libro 647 de la seccién
12A, folio 138, finca 29.125, inscripcidn 12.

24900A005001190000RH

C30100400TN91G0O001AW

Estd formada por varias edificaciones auxiliares adosadas a sus muros
perimetrales con destino a vivienda, tendejones, almacenes, cochera, y
otros.

Dispone también de un pozo

Dentro de la finca existen gran variedad de especies vegetales, tanto
frutales como ornamentales en un variado estado de desarrollo. Su
pormenorizacidon puede apreciarse en el grafico adjunto.

1.2 LOCALIDAD Y ENTORNO.

LOCALIDAD

ENTORNO

Tipo de nucleo.
Nucleo urbano, periferia de la ciudad de Ledn.
ACTIVIDAD DOMINANTE

La actividad principal estad dedicada al sector residencial y servicios en
general.

DELIMITACION DEL ENTORNO

Periférico dentro del centro de la localidad.

TIPO

Urbano

GRADO DE EDIFICACION INDUSTRIAL

Bajo

GRADO DE EDIFICACION RESIDENCIAL

En aumento

RASGOS URBANOS

Se encuentra en una zona en desarrollo de la ciudad de Ledn. Actualmente
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EQUIPAMIENTO,
SERVICIOS Y
COMUNICACIONES

1.3 TERRENO.

APROBACION DEFINITIVA ...
Fecha: 01/02/2019 | A SECRETARIA VALORACION

se han desarrollado varios sectores colindantes y estan pendientes otros
nuevos.

INFRAESTRUCTURA

Se dispone de todos los servicios en el borde del sector, si bien esta
pendiente su desarrollo

TIPIFICACION DE LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL

No existe tejido industrial propiamente dicho en las inmediaciones. Estd
relativamente préxima a la Ciudad Universitaria de Ledn.
EQUIPAMIENTO Y COMUNICACIONES

El acceso a la zona donde se encuentra la parcela se realiza a través de la
Ronda Interior de Ledn, Calle la Serna, Paseo de la Granja y Ronda Exterior.
Se encuentra bien comunicada.

La zona tiene un equipamiento urbano medio.

EQUIPAMIENTO

Equipamiento medio

SERVICIOS

Préxima a la Ciudad Universitaria

COMUNICACIONES Y ACCESIBILIDAD

Buenas a través de la Ronda Interior y la Calle La Serna.

DESCRIPCION

INFRAESTRUCTURAS

Parcela sensiblemente rectangular con wuna superficie catastral de
3.159,00m2 vy registral de 3.320,83m2 compuesta por dos parcelas
catastrales, con un frente al Paseo de la Granja que le da acceso de 40,85m.
Esta cerrada en todo su perimetro, parcialmente con cerramiento malla
simple torsién en fachada y lateral derecho y el resto con alambre de espino.
Dispone de un portdn de acceso al Paseo de la Granja.

Se dispone en las inmediaciones de todas las infraestructuras de caracter
municipal, abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, si bien
estd pendiente su desarrollo.

En la actualidad la finca tiene una acometida eléctrica propia y dispone de
agua y saneamiento por su cuenta.

1.4 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS.

EDIFICIO 1

EDIFICIO 2

Edificio de dos plantas sensiblemente rectangular destinado a vivienda y
garaje anexo Construido en el afio 1960. Con una superficie construida de
vivienda de 91.48 m2 en cada planta con un total de 192.86 m2. Y una
superficie de garaje en planta baja de 28.99 m2. Se trata de un edificio con
estructura de muros de carga de fabricas de ladrillo enfoscado, forjados y
cubierta de teja darabe sobre madera .El garaje anexo es de planta baja con
muros de carga de adobe y cubierta de teja.

Edificio de planta baja destinado a cuadras, gallineros y almacenes Edificacidon
adosada por uno de sus linderos, con el edificio 1 de planta rectangular y
81.61 de superficie. Construida sobre solera de hormigdn, con muros de
ladrillo hueco doble. La cubierta, de teja y fibrocemento ondulado.
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EDIFICIO AUXILIAR  Dos edificaciones aisladas para almacén de aperos y para pozo de captacion,
con una superficie de 5.03 m2 y de 1.44 m2 respectivamente, en planta baja
y construidos con muros de carga de ladrillo y cubiertas de teja ceramica

1.5 CARACTERISTICAS DEL CERRAMIENTO Y LA VEGETACION.

CERRAMIENTO MALLA SIMPLE TORSION 118,00 ML
ARBOLES CEREZO 2
FRUTAL 11
varios
PARRAS 5
TEJO 2
NOGAL 2

1.6 SITUACION URBANISTICA

GRADO DE ADECUACION DE LA EDIFICACION Y LA ACTIVIDAD A LA
NORMATIVA URBANISTICA
Uso disconforme segun el planeamiento aprobado.

1.7 REGIMEN DE TENENCIA Y OCUPACION.

TENENCIA

OCUPANTE

TITULO OCUPACION Propietario por titulo de herencia.

Observaciones: Esta parcela se encuentra totalmente adherida a la Junta de Compensacién
del “Sector ULD 08-01 La Serna-La Granja”

3DBA64E82F6630CF709A284EED7B605A9E1A9E6D

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

13/06/2019

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Ledn - https://sede.aytoleon.es - Codigo Seguro de Verificacion:

PUESTO DE TRABAJO:

Vicesecretaria

Marta Maria Fuertes Rodriguez

NOMBRE:



APROBACION DEFINITIVA ..
LA SECRETARIA
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VALORACION

2. CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS.

METODO

RESUMEN DE VALORES

ANTIGUEDAD

COEFICIENTE DE
ESTADO DE
CONSERVACION

VALOR

COSTE DE REPOSICION CORREGIDO SEGUN SU ANTIGUEDAD Y ESTADO DE
CONSERVACION Y CON INDEPENCIA DEL VALOR DEL SUELO (segun articulo
246.d) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn)

El Coste de Reposicidn se obtiene por la suma de las inversiones necesarias
para reemplazar, en la fecha de la valoracién, un inmueble por otro nuevo
de sus mismas caracteristicas, pero en el que se utilice tecnologia 'y
materiales de construccién actuales.

TOTAL EJECUCION MATERIAL 163.015,00 €

GASTOS GENERALES Y BENEFICIO 32.603,00 €
INDUSTRIAL (20%)

PRESUPUESTO GENERAL 195.618,00 €
53 afos

Cerramiento y pozo normal, edificaciones regular, salvo la edificacidn
residencial que se considera con una conservacion normal.

106.616,41 €

La justificacion de la valoracién se ha realizado segun la tabla adjunta siguiendo los criterios
establecidos en el apartado 1.5.3. del proyecto.

Ud Resumen Med Precio Importe Imp.+(GG Valor Valoracion
+Bl) (a) (c) E. Coef. Final
Antig Cons. Beta Vida Util

M2  EDIFICIO 1. 192,86 700,00 135.002,00 € 162.002,40€ 0,5200 normal 0,3851 8.100,12 € 102.734,63 €
VIVIENDA EN USO

M2  EDIFICIO 1. 28,99 300,00 8.697,00€ 10.436,40€ 1,0000 regular 1,0000 521,82 € 521,82 €
GARAJE

M2 EDIFICIO 2: 81,61 150,00 12.241,50€ 14.689,80€ 1,0000 regular 1,0000 734,49 € 734,49 €
CUADRAS

M2 EDIFICIO 6,47 150,00 970,50 € 1.164,60 € 1,0000 regular 1,0000 58,23 € 58,23 €
AUXILIAR: CUADRA

UD PORTON BASICO 1,00 300,00 300,00 € 360,00 € 1,0000 regular 1,0000 18,00 € 18,00 €

UD POZO CON BOMBA 1,00 3.000,00 3.000,00 € 3.600,00€ 0,6933 normal 0,5831 180,00 € 1.605,80 €
Y ACOMETIDA
ELECTRICA

ML  CERRAMIENTO 118,00 18,00 2.124,00€ 2.548,80€ 1,0000 normal 1,0000 127,44 € 127,44 €
SIMPLE TORSION

UD FRUTALES 18,00 20,00 360,00 € 432,00 € 21,60 € 432,00 €

UD TEJO 2,00 80,00 160,00 € 192,00 € 9,60 € 192,00 €

UD NOGALES 2,00 80,00 160,00 € 192,00 € 9,60 € 192,00 €

TOTAL EJECUCION MATERIAL: 163.015,00 € 195.618,00 € 106.616,41 €

20,00 % G.G.yB.L

32.603,00 €

TOTAL VALORACION: 195.618,00 €
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3. VALORDE TASACION.

VALOR 106.616,41 €

ASCIENDE EL VALOR DE LA PRESENTE TASACION A LA CANTIDAD DE
CIENTO SEIS MIL SEISCIENTOS DIECISEIS EUROS CON CUARENTA Y UN
CENTIMOS.
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COCINAR COMEDOR SALA GARAJE

/

DISTRIB.

d

[ | ] | —

halero =6,30 m.

Planta baja Planta primera

EDIFICIO 1

Superficie construida| EDIFICIO 1 EDIFICIO AUX. AISLADO

(m2) Superficie construida Superficie construid
Planta baja 120,47 (m2) (m2) "
Planta primera 91,48| Planta baja 81,61| Planta baja 6,4
TOTAL 211,95| TOTAL 81,61 TOTAL 6,4

PARCELA 64 DEL ULD 08-01
Edificios 1y 2
Escala 1:200
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3.9 LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DEL SECTOR.

El levantamiento topografico del sector se incluye integramente en un documento independiente
como anexo al presente proyecto.

Dicho levantamiento topografico fue realizado en noviembre de 2007 por la sociedad SERVITOP
INGENIERIA, SL, bajo la direccién del Ingeniero Técnico en t’opografia, Julio Loépez Loépez,
colegiado n°1.511, por encargo de ISAM, Ingenieria de Servicios Angel Mancebo.

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR ULD 08-01 DEL PGOU DE LEON. 97
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3.10 CUADRO DE PROPIETARIOS QUE COMPONEN LA JUNTA DE COMPENSACION

EXCLUIDO EL AYUNTAMIENTO.

Existen varias parcelas que se adjudican a la Junta de Compensacion excluido el Ayuntamiento

y que son provenientes de las cesiones de aprovechamiento y que son:
o La parcela MS-09.01
0 Laparcelas DEQ (pr) 2.1
0 Laparcela DEQ (pr) 2.2
o0 Las parcelas CT-01 a CT-32
o0 Laparcela SL-SU 01.01

Se incluye a continuacion un cuadro de los porcentajes de participacion de cada uno de los

propietarios incluidos en dicho conjunto.

COD. TITULARES % i
TITULAR PARTICIPACION
EN LA JUNTA I?E
COMPENSACION
SIN EL AYTO
AR JUNTA DE COMPENSACION SIN EL AYTO 2,08399%
J ] 0,10457%
K | 0,51966%
M | 0,05181%
N LICANSA 2010, S.L. 3,20043%
| ]
P 0,77097%
]
o ] 0,49697%
z I 0,42269%
SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
B REESTRUCTURACION BANCARIA S.A. 8,37283%
§ = 179008
U P ] 2 53163%
]
T . ] 3,03849%
C INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES, S.L. 4,89260%
A Ayuntamiento de Ledn 0,00000%
H VIRGILIO PEREZ, S.L. 2,05804%
]
P ] 1,64820%
AA [ ]
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AQ JUNTA DE COMPENSACION 9,29668%
A Ayuntamiento de Leoén 0,00000%
A Ayuntamiento de Leén 0,00000%
A Ayuntamiento de Leo6n 0,00000%
D | 0,49215%

]
G ] 0,99379%
]
R | 0,34342%
]
S I 0,40690%
Y I 0.60999%
P
AD . | 4,01701%
I
]
|
AC 0,66193%
.
|
]
Q-2 6,85703%
]
Q-1 ] 3,48252%
i.___
i ___
.
| I
]
AE ; 1,10266%
]
]
X ] 1,44033%
I
" [ —— B aneete
]
]
AF 0,58918%
]
I

AG | 0,95913%

AB LEONESA DE ARQUITECTURA'Y CONSTRUCCION, S.L 3,28619%

AM | 2,79568%

AH I 9,57508%

AK CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LA TORRE, S.A. 4,40100%

AL ] 3,88824%
AJ | 0,65230%

|

AN 0,36857%

I
AN | 1,12215%

3DBA64E82F6630CF709A284EED7B605A9E1A9E6D

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

13/06/2019

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Ledn - https://sede.aytoleon.es - Codigo Seguro de Verificacion:

PUESTO DE TRABAJO:

Vicesecretaria

Marta Maria Fuertes Rodriguez

NOMBRE:



APROBACION DEFINITIVA ucL

LA SECRETARIA

Fecha: 01/02/2019

X
X X S
© =) S
- 1%} S
© N S
© o S
< © =)
- o S
e
[2])
w
-
I
i
(o)
-
o o
< <

I L/010R01IaA Bp 0nfids 06IpYD - S3°U0Bj0I R apas//:SUNY - UYsT Bp oJuBIWEIUNAY |8 US djuswIeNdlq opeluld

d936v136vS099.0d33¥8¢V60.400€994¢83r9vaAE 6T0¢/90/€T
‘0avoIdILd30 13d HSYH  'VINYI4 3d VHO34

EEEVLERCLITN
‘orvavdl 3d o1s3and

zanBlpoy sauan4 euep euep
‘3H49NON



NOMBRE:
Marta Maria Fuertes Rodriguez

PUESTO DE TRABAJO: FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:
Vicesecretaria 13/06/2019 3DBAG4E82F6630CF709A284EED7B605A9E1A9EGD

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Ledn - https://sede.aytoleon.es - Cédigo Seguro de Verificacion: [ NGNS

VIHVYL1IHO3S V1

6T0Z/20/T0 eYydad

o™ YAILINIZIA NOIOVEONdY




